
國家住宅及都市更新中心擔任實施者擬具之「擬訂臺北市信義

區永吉段三小段 869-3 地號等 13 筆土地都市更新事業計畫及

權利變換計畫案」

公聽會發言要點

壹、時間：民國 109 年 11 月 16 日（星期一）下午 2時 0 分

貳、地點：臺北市信義區興雅區民活動中心

（臺北市信義區松隆路 36 號 3 樓）

參、主持人：臺北市政府都市發展局 江正工程司中信

肆、出列席單位及人員：（詳簽到簿） 紀錄：林俊學

伍、主席致詞：

委員、各位地主及實施者團隊，歡迎大家來參加由國家住宅及都

市更新中心股份有限公司擔任實施者擬具之「擬訂臺北市信義區

永吉段三小段 869-3 地號等 13 筆土地都市更新事業計畫及權利

變換計畫案」之公辦公聽會，本次會議是由市府依法主辦，我是

今天會議的主持人，目前任職更新處的正工程司(江中信)，今天

邀請專家學者是簡裕榮(都市更新審議委員)及臺北市稅捐稽徵

處與會。公聽會舉辦的意旨是透過公聽會之舉辦讓住戶瞭解計畫

內容並廣納各住戶之意見，住戶所提意見實施者均應於計畫書內

載明並妥予回應，後續作為本市都市更新及爭議處理審議會審議

參考。如果各位地主想要發言的話請到發言登記處進行登記，會

議流程會請實施者做 15 分鐘的簡報，再請各位地主表達意見。

陸、與會單位發言要點：

一、 占有他人土地之舊違章建築戶－陳進旺（臺北市信義區忠孝東

路五段 295 巷 11 號，建物坐落 875-5、875-6、875-8、875-9、
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875-10、869-3、869-4、869-7、869-8 地號）：

1.有關安置面積，市府似是規定安置 96 平方公尺，為何不以 96
平方公尺面積直接來安置，而是用更新完成後以市價的概念買

回，這樣造成必須貼補很多金額；因住都中心曾說以折合現金

方法，請再說明。
2.機車位留設不足，先前說安置時再進行抽籤，是否一戶應該有

一個機車位?

二、 占有他人土地之舊違章建築戶－劉佳蓁(委託何思嫻代理)（臺

北市信義區忠孝東路五段 295 巷 19 號，建物坐落 875-7 地號

土地）：

1.大家好，以下幫劉佳蓁提出意見：
我是忠孝東路五段 295 巷 19 號房屋所有權人，房屋破舊所以

希望趕快都更，等待公辦都更超過 11 年了。

2.本案都更實施者和我們的代表窗口吳炳仁先生接洽，但始終我
們都沒有拿到正式的文件，就被要求簽定協議同意接受未來分

配產權 96 平方公尺。

3.本次我終於從都更事業計畫書第 54 頁知道，政府為了協助實
施者順利整合占用戶，每戶占用戶給予獎勵 96 平方公尺容積，

但我們卻只分配到產權 96 平方公尺，公設比百分之 38 還含陽

台，也就是說我們只分配到不到百分之 60 的容積，住都中心把
梯廳、機電、社區管委會空間和陽台，替代了超過百分之 40 的

面積給我們，而我只能乖乖配合住都中心的政策辦理。其中實

施者就順便的獲得了 96 平方公尺乘以百分之 40 的房產了。
4.以上興建的房子，我是負擔興建成本的，如再扣除興建成本，

那可能分得的面積就更小了，但吾等小民無法和住都中心對等

協商，故懇請都市更新委員會協助審查，整合占用戶的 96 平方
公尺獎勵容積，是否應當給予我們，以達到台北市平均居住面

積大小，並由我們來支付該部分興建費用，以維公平。

5.最後，我在另冊權利變換第 57 頁看到，實施者說：「本案無領
取現金補償者」，但本人在此聲明，如本人只能配合到套房大小，

本人寧選擇領取現金，另外購買中古屋居住較為實際，謝謝。

三、 占有他人土地之舊違章建築戶－吳炳仁（臺北市信義區忠孝東

路五段 295 巷 21 號，建物坐落 875-2 地號土地）：

我是 295 巷 21 號的代表吳炳仁先生，和前兩位一樣，我們一
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直不解 96 平方公尺所含的具體範圍；起初我們都以為 96 平方

公尺是台北市居住平均樓地板面積，應是居住的面積，後來發

現大概只能拿到 6 成左右的面積，和原來所想有點落差。所以
要請各位長官針對這部分說明。當初在簽協議書時是想換房子，

若房屋太小的話，或許轉為拿現金的模式也不一定，謝謝。

四、 實施者－國家住宅及都市更新中心(林啟賢組長)：

1.陳先生和吳先生都是我們在基地上的舊違章建築戶住戶，我們

在這段時間內也召開多次會議和大家溝通。必須要再跟大家報
告，96 平方公尺部分，是法令上為處理舊違章建築戶的容積獎

勵；剛才陳先生的問題恰好是後面兩位住戶問題的答案，為何

我們要用價值的方式去作計算？因為這些獎勵再配合整體設
計免計容積的公共設施部分後，應該有多少權利價值，以錢的

方式去做計算會較清楚；至於為何目前在報告書提到舊違章建

築戶住戶會是以現地安置方式，是根據先前協議結果，三戶都
希望在原地繼續分配房屋，過程中該如何分配亦是以現金方式

計算，再由各位作選配。剛才在簡報中有提到，未來選配是由

住都中心分回的房子內，以可被安置的權利價值，再和實施者
價購安置的房屋。

2.機車位部分，在之前的溝通內都有清楚作說明，因為機車位屬

於一般公設，應如何分配必須等待房屋竣工後的第一次區權人
會議，依照當時的管理規約，再決定如何作後續分配使用，以

上說明。

五、 學者專家－簡委員裕榮：

1.今日民眾表達意見請實施者妥善溝通說明並做成紀錄，供審議

會審議之參考。
2.事業計畫及權變計畫審議資料表未填具報核時間，此涉及建管

法規及地政登記法規之適用時點，請更正。

3.容積獎勵部分：
(1) 本案申請耐震設計之容積獎勵，請檢討本案建築設計尺寸

是否符合建築法規中耐震設計標準，包括樓板厚度…等，

以避免日後因未符規定而須辦理變更設計。目前計畫書中
的樓板剖面圖未標明尺寸，請補充標示。

(2) 本案申請臺北市容積獎勵之建築規劃設計(四)項目，且申

請達該項目上限(3%)，請列表檢討說明是否符合建築設計
類別全部審議原則。



4.事業計畫第十九章之圖 19-2 日照陰影檢討圖(P.19-9)，係以

109 年 7 月 1 日修正公布前之建築技術規則檢討，惟本案應以

申請報核日為法規適用日，即應以 109 年 7月 1日公布實施之
建築技術規則第 39 條之 1 規定檢討，請補充檢討，圖說並請

補充標示尺寸。

5.本案建築圖說尺寸多處漏未標示，因本案係屬事權併送案件，
為利後續產權登記，建議補充標示。

6.本案 1~3 樓為幼兒園，請依「幼兒園及其分班基本設施設備標

準表」檢討空間規劃，例如：哪些空間是必要的、室內外活動
空間規定、遊戲空間相關規定…等，都應詳細檢討；此外，前

述標準第 6條及第 9 條規定，都有幼兒園及其分班為樓層建築

者，優先使用 1、2 樓空間，空間不足才能檢討使用 3 樓之規
定，建議應詳細檢討本案建築設計是否符合。

7.事業計畫第十九章之圖 19-9 四層平面檢討圖(P.19-16) 圖面

標示「管理維護空間」，非土地使用管制規則中之使用組別名稱，
建議依建築法規或臺北市土管規定的組別標示。

8.事業計畫第十九章建築設計圖說 P.19-16、P.19-39 平面圖不

一樣，包含空間名稱寫法不一致，空間隔間亦不一樣，請釐清
確認。

9.本案幼兒園使用範圍應有圍牆，請補充圍牆的位置、高度、透

空率、剖面圖，並應依法規檢討。
10.財務計畫部分：

(1) 依現行臺北市通案審議原則，因申請容積獎勵而衍生之特

殊工程費用不得列入共同負擔，包括耐震設計、智慧標章、
綠建築標章等，建議實施者應依現行審議原則辦理，倘後

續共同負擔提列總表或審議原則有修正為同意提列前述相

關費用時，再行補充提列爭取審議會同意。
(2) 人事行政管理費、廣告銷售管理費、風險管理費均以上限

提列，請補充說明其合理性。

11.請於附錄補充出資人承諾事項以供後續審議參考。

柒、會議結論：

捌、本次會議與會以及學者專家所提意見，請實施者納入事業計畫

及權利變換計畫內參考。另於都市更新審查過程中，如各位民

眾還有其他意見，仍可採書面的方式向本市都市更新處表達，

更新處將函請實施者做回覆，並做審議會審查的參考，今天公



聽會謝謝各位的參加。

玖、本案公辦公聽會紀錄將於會後上網公告，請至本市都市更新處

網站 https://uro.gov.taipei 查詢。

壹拾、 散會（下午２時３０分）
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委託書

因109年11月16日所舉辦之 「 擬定臺北市信義區永

吉段三小段869-3地號等13筆土地都市更新事業計畫及權

利變換計畫案」公聽會，本人劉佳慕因故不克前往，故委

託何思嫻小姐代為辦理相關事宜。

委託人簽名或蓋章：

？哥叫司
受委託人簽名或蓋章：

受委託人身分證字號：1221242090

受委託人地址：新北市板橋區中山路一段

293-1號10樓之l

受委託人電話：0939910568

中 華 民 國 109 年 11月 ＇
16日
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