


陸、聽詮過程：
一、發言次序：1

（一）發言人： 黃○珠
1 、﹒案件當事人、口其他利害關條人
2、書面意見（口已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要告：

(1）詳書面意見1-1。

發言人簽章：毒 �i朱
＇－.；， 、j ' 

（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 林祺祥經理
卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位
2、答復要告：

(1）本案規劃設計分配是以原樓層、原位置選配方案，原本建物的結
構不理想，考量結構設計的方整性，採用較方整的結構設計。

(2）原大樓為單車道設計，不符合現行法令規定，依本案設計須設計
雙車道。

(3）本案距地界的規劃設計均依相關建築法令檢討設計。

受詢人簽章：

a-uro00328
橢圓形



二、發言次序 ：1一

（一）發言人： 謝○蓉
1、口案件當事人、口其他利害關條人
2、書面意見（口已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要告 ：

(1）詳書面意見 2-1。

(2) 

(3) 

發言人簽章﹔如伐克L

（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理
卜口實施者負責人（口受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位
2、答復要告：

(1）原有車位部分，實施者 依照與地主的合建契約辦理，至於住戶提
到的車位補貼部分，是實施者對長期支持的住戶提出的善意回
饋，後績也希望與地主達成共識。

(2）本案靜、屬更新素且又是海砂屋，住戶200多戶實施者已多次與更
新處溝通，希望能加速都更程序，讓住戶可以早日回到完全的客。

受詢人簽章：

（三）受詢人：臺北市都市更新處 蔡欣沛股長
卜口實施者負責人（口受任人，口已檢附委託書）、口機關單位
2、答復要告：

(1）此階段為聽證，接下來會審議會，如人 陳意見過多，依審議會決
議另組專案小組會議，討論相關議題。

受詢人簽章：

a-uro00328
橢圓形



三、發言次序：3

（一）發言人：鍾○恆
卜口案件當事人、口其他利害關條人
2、書面意見（口已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要告：

(1）詳書面意見3-1。

(2） η
(3) 

發言人簽章：起并也

（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理
卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、口機關單位
2、答復要當：

(1）本案實施者從96年開始整合迄今，工程造價已大幅上漲2-3倍，
均由實施者自行吸收。

(2）車位增購是實施者與住戶的合建契約約定，相關的辦理程序及優
患價格，實施者已於107年依合建契約通知所有的合建

受詢人簽章：

a-uro00328
橢圓形



一、發言次序：4

（一）發言人：吳○玲（代李○儀）
卜口案件當事人、口其他利害關條人
2、書面意見（口已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要告：

(1 ）希望昇陽建設可以提出其體的時程計畫？

(2）如成立專案小，時成為何？如無法成協議，市府該如何協助？
(3) 

發言人簽章：京城 ft:
（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理

卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位
2、答復要當：

(1）有關都更時程，後續還有審議會，如審議會通過核定，就可以申
請拆照及建照，我們希望市府儘量協助加速，希望明年可以通知
大家搬家拆屋。

(2）溝通協調部分，本案同意比例已從105年80%至今，已超過90%,
我們會繼續與未同意戶溝通協調，還是希望能儘量早日完成作
業。

受詢人簽章：�互

（三）受詢人：臺北市都市更新處 蔡欣沛股長
1.口實施者負責人（口受任人，口已檢附委託書）、口機關單位
2.答復要當：
(1 ）接下來程序是審議會，如決議有需要組專案小組，再由專業小組

會議收斂議題後，再提審議會續行審議。

受詢人簽章：

a-uro00328
橢圓形



一、發言次序：」一

（一）發言人：童車主
1、﹒案件當事人、口其他利害關條人
2、書面意見（口已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要當：

(1 ）詳書面意見

發言人簽章：衍行

（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理
卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位
2、答復要告：

(1 ）有關車位的還配及增購，皆依照合建契約辦理，通知所有的住戶
都是秉持公平公正公開程序辦理，如住戶仍不滿，實施者將再行
檢討。

(2）通知的相關函文上均有載明車位還配及增購辦理方式，對於未到
場的住戶，為保障其權利，由律師當場見證並公開抽籤。
車位補貼為實施者與住戶的私約關餘，也是對住戶長期支持的回
饋，後續我們還是能取得住戶的最大共識。

受詢人簽章：

a-uro00328
橢圓形

a-uro00328
橢圓形



a-uro00328
橢圓形

a-uro00328
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一、發言次序：7

（一）發言人：張○哲
1 、﹒案件當事人、口其他利害關條人
2、書面意見（回色檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要告：

(1 ）詳書面意見

發言人簽章：？為咱們代

（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理
卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、口機關單位
2、答復要當：

(1)105 年審議會後續住戶陳情，故實施者修正權變計畫，依相關法
令申請重行公展公聽會程序，後續仍以審決為主。

(2）有關營業稅的提列是依法提列，最後仍依審議會決議為準。
(3）車位增購，是實施者依與住戶的合建契約辦理，後續實施者仍將

按照合建契約辦理。

受詢人簽章：

a-uro00328
橢圓形



一、發言次序：8

（一）發言人：生益一
1 、﹒案件當事人、口其他利害關條人
2 、詢問（的檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要告：

(1）詳書面意見

發言人簽章：在多l

（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理
卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位
2 、答復要告：

(1 ）本案是海砂屋改建，受限於海砂屋的設計規定，原樓層原位置的
選屋原則，總共4棟，一棟每層都4戶，實施者與建築師已經很
努力，還是希望能取得大家的見諒。

(2）本案公設比實際上僅約26%-27%。

(3）室內面積有差異，但總產權面積都是有增加的，後績的找補實施
者將依合建契約及補充協議書辦理。

受詢人簽章：

a-uro00328
橢圓形

a-uro00328
橢圓形





一、發言次序：9

（一）發言人：李相陽（代李桐）
卜國主件當事人 、已其他利害的人
2、書面意見的叫口未枷）
3、陳述或發問要當：

(1 ）詳書面意見

發言人簽章：呂立-frg 可多
（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理

卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、口機關單位
2、答復要當：

(1）本案估價之價格日期為101年10月17日，依規定以價格日期當
時房價水準去評估新成屋價格，由於價格日期距今近8年前，故
與目前 市價不同，所檢附參考之比較標的亦是以價格日期當時成
交案例作為參考依據，未來以審議 結果及核定內容為準。

(2) 1. 2、租金及原有車位補貼，靜、昇陽對於住戶長期支持所提出的
善意回饋，為雙方之私約關條。
3.本案一摟住戶的查估過程中，已考量其樓層別效用比等相關條
件，的予調整15% ～ 18%，未來將以台北市政府邀集相關專家學者
審議後的結果及核定內容為準。

(3 ）有關房屋補貼，實施者已向達成協議之住戶，提出房租補貼方
案，並於106年12月3日及107年10月20日舉辦住戶 大會說
明。

本大樓為市府列管之高氣離子建築物，如於大樓拆除後，住戶可
依相關法令向市政府申請最高每戶 20萬的補助。

(4）共同負擔費用均靜、依台北市政府的提列標 準編列，未來將以審議
會審決及核定之內容為準。

(5)1. 3. 4.本案依台北市高氣離子混凝土建築物善後處理自治條例
規劃，以原建蔽率進行規劃設計，建築設計為提升結構安全兼顧

a-uro00328
橢圓形
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二、發言次序： 10（臺北市都市更新處承辦人代為宣讀）

（一）發言人： 謝○龍
1 、�案件當事人、口其他；1 害關 1i人
2、書面意見cdi已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要告：

(1）詳書面意見

(2)
(3)

（二）受詢人：

2、答復要當：

(1）海砂屋強制性的斷水斷電，需市政府的公權力才能執行。

(2）實施者一直持續的與都更處溝通，拜託市府加速本案海砂屋的都
更審查效率，且因為本案的同意比例已逾97%，實施者也已向更
新處申請比照168專案，希望市府加速後績的都更審議、拆照及
建照程序。

受詢人簽章：



三、發言次序： 11 （臺北市都市更新處承辦人代為宣讀）

（一）發言人：江○峰
卜回美件當事人、口其他利害關系人
2、書面意見（[S3t已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要當：

(1 ）詳書面意見

(2) 

(3) 

（二）受詢人：！翁偏僻誰說I｝如長仙了r不 '111h 忌。在
卜口實施者負責人（囝受任人，口已檢附委託書）、口機關單位
2、答復要告：

(1 ）合建契約為實施者與地主之私約關餘，相關的補貼及優患，均為
昇陽對於住戶長期支持所提出的善意回饋。

(2）租金與回饋金為昇陽對於住戶長期支持所提出的善意回饋，靜、雙
方之私約關條。

(3）昇陽已依責我雙方的合建契約，以相當優惠的價格，讓住戶增購
車位。

受詢人簽章：件以



一、發言次序： 12（臺北市都市更新處承辦人代為宣讀）

（一）發言人：張○瑞
1、因素件當事人、口其他利害關條人
2、書面意見（[sJi已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要當：

(1 ）詳書面意見

(2) 

(3) 

（二）受詢人：一囡皓都市規劃有限公司林品芳副理
卜口實施者負責人（�受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位
2、答復要告：

(1 ）事業計畫之規劃設計，實施者已多次召開說明會向住戶說明且均
有依法寄發予住戶了解，事業計畫亦已於 101 年 2 月經審議會
審決並經台北市政府核定實施。

(2）原樓層、原位置選屋原則靜、大多數住戶的共識，除已依法載明於
事業計畫內，也經審議會審決及台北市政府核定實施。

受詢人簽章：-i-iZvt



一、 發言次序：13（臺北市都市更新處承辦人代為宣讀）

（一）發言人：徐○芬
卜因是件當事人 、 口其他利害關條人
2、書面意見（的已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要當：

(1）詳書面意見
(2)

(3)

（二）受詢人： 國皓都市規劃有限公司林品芳副理
卜口實施者負責人（回受任人，口已檢附委託書） 、 口機關單位
2、答復要告：

(1 ）本案相關樓層設計，均於事業計畫審議過程中有依法向住戶說
明，並寄發相關文件予住戶，並已於101年2月經審議會審決並
經台北市政府核定實施。

(2）昇陽提供住戶了解及簽約的內容均是秉持公開公正的精神，經實
施者及住戶的一 起努力，本案的同意比例已增加至超過97%。

(3）昇陽分回的房屋及車位，均靜、依權利變換的結果辦理，並將依與
住戶之間的合建契約辦理後績的回饋措施。

…章：件以



一、發言次序：14（臺北市都市更新處承辦人代為宣讀）

（一）發言人： 林○芬
1 、暐件當事人、口其他利害關條人
2、書面意見（也檢附﹔口未檢附）
3、陳述或發問要當：

(1 ）詳書面意見
(2) 

(3) 

（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理
卜口實施者負責人（囝受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位
2 、答復要當：

(1）實施者獲配之車位為權利變換之結果，實施者也釋出善意依合建
契約，以於107年辦理車位增購會議，讓住戶以優惠價格增購。

受詢人簽章：



一、發言次序：15（臺北市都市更新處承辦人代為宣讀）

（一）發言人： 畢○明
1 、回答件時人、口其他利害目的、人
2 、書面意見clQf已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要告：

(1 ）詳書面意見

(2) 

(3) 

（二）受詢人：一昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理一
卜口實施者負責人（囝受任人，口已檢附委託書）、口機關單位
2 、答復要告：

(1 ）合建契約是實施者與住戶的私約關條。

(2)1 的年審議會後住戶陳情估價不公平，所以實施者修正權變計
畫，向市政府申請重行公展公聽會程序。

(3）有關回饋及找補是依實施者與住戶的合建契約辨理。

(4）拆遷補償費是依法提列後續程序依相關法令辦理。

（峙變計畫內容仍易審議會審決及核定實施的內容為主 y
受詢人簽章： 0奴 r1一大



一、發言次序：16（臺北市都市更新處承辦人代為宣讀）

（一）發言人： 杜○字
卜吋案件當事人、口其他利害關係人
2、書面意見clii已檢附、口未檢附）
3、陳述或發間要話：

(1）詳書面意見

(2) 

(3) 

（二）受詢人：一昇楊建設企業股份有限公司 余建廷襄理一
卜口實施者負責人（因受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位
2、答復要當：

(1）本案從整合至今，已達90%以上，以向市府申請比照168專案，
希望市府加速後續程序，並儘早可以申請拆照、建照，以通知住
戶早日搬家。

受詢人簽章：



a-uro00328
橢圓形





一、 發言次序：18

（一）發言人：送全菌

1、�案件當事人、口其他利害關係人

2、書面意見 c0已檢的、口未檢附）

3、陳述或發問要告：

(1 ）詳書面意見

(2）請實施者確實告知取得的總坪數是多少？（請 用書面回答）

(3）所提及之補充協議書租金補貼條件未經協商，實施者片面決定，

且不合市場的行情，第二項的內容有陷阱，未同意戶尚有5。一 60

f立士也主。

、 肘， ／ --- �.b-f 

發言人簽章： γ叉︱？！宇︱

（ 二）受詢人：一信義不動產估價師聯合事務所長己亮安估價師

卜口實施者負責人（﹒受任人 ，口已檢附委託書）、 口機關單位

2、答復要話：

(1 ）本案依 「 台北市高氣離子混凝土建築物善後處理辦法第七條審查

原則」 ’ 本案更新後l ～14層建築設計採原位置／厚、用途規劃（一般

事務所格局與住宅一致） 。

前次（26 6次審議會決議）：辦公與住家更新前價格相近（差距

2%） ，更新後價格差異大（差距11 %）， 造成分配不公之情形。

本次修正（第2次幹事複審版）：更新前後估價邏輯一致 ，更新前

後比準戶還定位置完全相同。由於更新前後辦公戶別與住家戶別

格局相同，與一般商用（室內無廁所）情況不同。並重新考量更新

前後區分所有建物因用途、水平位置、樓層別不同，產生之價格

差異，使修正後住家與商用戶相互間價格比率更

受詢人簽章：
、
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一、發言次序：19

（一）發言木：單笠丞
1、巴案件當事人、口其他利害關條人
2、書面意見（由已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要告：

(1 ）詳書面意見

(2) 

(3) 

發言人簽章：均持ι
（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理

卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位
2、答復要告：

(1 ）合建契約為雙方私約關條。

(2）更新後土地及建物移轉均依照權變計畫辦理登記。
()3車位為實施者依權變結呆所分曰，然為回饋住戶，實施者已於106

年釋出相當比例辦理增購會議，由住戶依合建契約以優惠價格增
購。

受詢人簽章：
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一、發言次序：20

（一）發言柯：亟主笙
卜囝案件當事人i

、 口其他利害關條人
2、書面意見（因也檢附 、 口未檢附）
3、陳述或發問要告：

(1）詳書面意見

如人簽章：張棺材金

（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理
卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書） 、 口機關單位

2、答復要當：

(1）張先生這兩年不在國內，會後會將資料再次提供。

(2）本案事業計畫送件時即是以24樓進行報核，後續所有共同負擔
的費用皆依標準提列。

(3）車位為實施者依權變結果所分凹，然為回饋住戶，實施者已於106
年釋出相當比例辦理增購會議，由住戶依合建契約以優惠價格增
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一、發言次序：21

（一）發言人：奎監室
i、回案件當事人、口其他利害關好、人
2、書面的（也檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要告：

(1 ）詳書面意見

發言人簽章：科吟

（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理
卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位
2、答復要當：

(1 ）車位還配會在拆屋前再辦理一次，這在次的車位增購函上面有特
別載明。

(2）車位增購是依照合建契約的規定秉持公平公開公正辦理。

受詢人簽章：

a-uro00328
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一、發言次序：22

（一）發言木： 黎○欽
卜回案件當事人戶口其他利害關靜、人
2、書面意見（囝已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要當：

(1 ）詳書面意見

(2）我們不是營業人員，所以沒有營業稅及契稅問題。

（二）受詢人：

發言人簽章：教＼受派之

昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理
( 0 f \ 6 ＼呎

卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位
2、答復要告：

(1）協議書由雙方簽名用印即具有效力。

(2）營業稅等相關費用提列，最後都依審議會審決為主。
(3）租金補貼由雙方簽訂的補充協議書辦理。
(4）更新後的bl車位僅有4個大多數空間是作機車位，一樓店面的

Bl，及其他必要留設的空間。
(5）實施者辦理的增購會議，均是秉持的公平公開公正原則辦理。
(6）稅費負擔則是依照相關法令規定辦理。

受詢人簽章：
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一、發言次序：23

（一）發言九： 劉○林
卜囝案件當事人y口其他利害關靜、人
2、書面意見（[Sfi已檢附、口未檢附）
3、陳述或發問要告：

(1 ）詳書面意見
不要興建斜坡道

發言人簽章：別做碎

（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理
卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位
2、答復要告：

(1 ）謝謝劉先生的支持。

(2）地主建材與實施者都是一致的。

受詢人簽章：

a-uro00328
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一、 發言次序： 1ι

（一）發言人： 胡○林（代胡○志）

卜因素件當事～、口其他利害關係、人

2、書面意見（囝已檢附、口未檢附）

3、陳述或發問要當：

(1 ）詳書面意見

（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理

卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、 口機關單位

2、答復要告：

(1 ）本案是列管的海砂屋改建，住戶人數較多，也希望能儘早與住戶

們達成共識。

(2）如地主能有不了解之處，實施者也會盡最成誠意溝通。

(3 ）租金回饋，負擔減免，都是實施者基於合建契約對長期支持的住

戶的善意回饋，也有都有召開相關說明會跟大家作說明，如地主

能有不了解之處，實施者也會盡最成誠意溝通。

佐3司人 ：
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一、發言次序：1豆一

（一）發言人： 葛○中（代黃○明）
卜口案件當事人、口其他利害關條人
2、書面意見（口已檢附、口未檢附）

3、陳述或發問要當：

(1）詳書面意見

發言人簽章：

（二）受詢人： 昇陽建設企業股份有限公司 余建廷襄理
卜口實施者負責人（﹒受任人，口已檢附委託書）、 口機關單4
2、答復要當：

(1）有關海砂屋獎勵依法要於五年後報核，否則會逐年遞減

受詢人簽章：
三

（三）受詢人：臺北市都市更新處 蔡欣沛股長
1.口實施者負責人（口受任人，口已檢附委託書）、口機關單位
2. 答復要告：

(1）土地增值稅：抵付權利變換共同負擔部分兔徵、權變土地第一次
移轉減徵40%、權變現金補償兔徵或減徵40% 。

(2）契稅：抵付權利變換共同負擔部分兔徵、權變土地第一次移轉減
f故40% 。

(3）地價稅：更新期間兔徵’更新後減半徵收 2 年。

(4）房屋稅：更新後減半徵收 2 年。 q___

受詢人簽章：露 ：你
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