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8.建築基地涉及畸零地單獨建築原則建築師綜理表
	起造人
	○○○

	建築地點
	○○區○○段○小段○等○筆土地

	使用分區
	○○區

	基地面積
	○○㎡

	現行法規相關規定
（法規名稱 / 頒布日期）
	檢討內容
	附件

	壹、臺北市畸零地使用規則/102年4月12日修正
	
	

	第　四　條  

建築基地寬度與深度未達左列規定者，為面積狹小基地。但最大深度不得超過規定深度之二倍半。
1、未實施土地使用分區管制自治條例之地區。
2、實施土地分區管制自治條例之地區，依照臺北市（以下簡稱本市）土地使用分區管制自治條例之規定，其餘未規定最小寬度及深度之使用分區，除保護區、農業區外，依照第一種住宅區。
3、都市計畫書圖中，另有特別規定者，從其規定。
臨接交叉角之建築基地，
如側面依規定應設置騎樓或無遮簷人行道者，其
寬度應依前項規定加三．六四公尺。

	一、基地基本條件及是否為面積狹小基地：
1.基地平均寬度   m    (＞、＝、＜)法定平均寬度   m

2.基地平均深度   m    (＞、＝、＜)法定平均深度   m

3.基地最小寬度   m    (＞、＝、＜)法定最小寬度   m

4.基地最小深度   m    (＞、＝、＜)法定最小深度   m
□屬本條之面積狹小基地（以上選項基地寬深度與法定寬深度比較由系統自動判斷＞、＝、＜，任一項小於法定寬深度即為面積狹小基地，另法定寬深度由所填使用分區自動代入）

□非屬本條之面積狹小基地

二、最大深度是否超過規定平均深度之二倍半規定：
□基地最大深度   m＞法定平均深度   ×2.5倍。（勾選本項需檢討103年3月12日北市都建字第10363531000號函釋規定）
三、是否鄰接交叉角地之規定：

□臨接交叉角之建築基地側面依規定應設置騎樓或無遮簷人行道者：
    □基地平均寬度     m＜法規平均寬度     m（由基地基本條件代入）+3.64m =       m
    □基地最小寬度     m＜法規最小寬度     m（由基地基本條件代入）+3.64m =       m

四、特別規定：

□都市計畫書圖中，另有特別規定者：          
	□圖說



	第　五　條：

前條所稱寬度，於未實施土地使用分區管制自治條例之地區，係指基地臨接建築線之長度；其在商業區之角地應以臨接較寬道路建築線之長度為該基地之寬度。所稱深度係指自基地臨接建築線至該基地後側境界線之垂直距離。基地深度不同者，以其平均深度為深度。

實施土地使用分區管制自治條例之地區，其建築基地之寬度與深度，依照本市土地使用分區管制自治條例之規定，但其臨接建築線寬度不得小於四．八公尺。

基地有截角者，其長度以未截角之尺寸為準。
	□基地臨接     條道路(W1、W2…以此類推)，臨接W1道路之建築線寬度為      m≧4.8m；臨接W2道路之建築線寬度為      m≧4.8m。(任一臨接道路之建築線寬度符合規定即可)

	□圖說



	第　六　條：

畸零地非經與鄰地合併補足或整理後，不得建築。但有左列情形之一而無礙建築設計及市容觀瞻者，臺北市政府（以下簡稱本府）工務局（以下簡稱工務局）得核准其建築。
一、鄰接土地業已建築完成或為現有巷道、水道，確實無法合併或整理者。

二、因都市計畫街廓之限制或經完成市地重劃者。
三、因重要公共設施或地形之限制無法合者。
四、地界線整齊，寬度超過第四條規定，深度在十一公尺以上者。

五、建築基地面積超過一千平方公尺而不影響   鄰地建築使用者。

建築完成者，係指現況為加強磚造或鋼筋混凝土三層樓以上建築物，或領有使用執照之二層樓以上建築物，或於民國六十年十二月二十二日建築法修正公佈前領有建造執照之二層樓以上建築物。
	符合本規則第6條第1項第    款規定得單獨建築。
□1-1.鄰接土地已建築完成者。
 

□1-2.鄰接土地為      (現有巷道、水道)，確屬     (現有巷道、水道)為無法合併或整理者。
□2.都市計畫街廓之限制或經完成市地重劃者。

□3.重要公共設施或地形之限制無法合併者。

□4.基地地界線整齊(以全街廓檢討為原則)，平均寬度    m＞第4條規定    m（依所在土地使用分區代入土管規定之最小基地寬度），且平均深度    m≧11m者。

□5.建築基地面積       ㎡＞1000㎡而不影響鄰地建築使用者。
	□附件

□執照圖說

□說明書
□鄰地單獨建築檢討圖說
□鄰地開發使用圖說


	第　八　條：

第六條及第七條應補足或留出合併使用之基，應由使用土地人自行與鄰地所有權人協議合併使用。協議不成時，得檢附左列書件，向畸零地調處會申請調處。
	□本案業經臺北市畸零地調處委員會第       次會議決議，並依本局              號函准予單獨建築。
	□核准函



	貳、103年3月12日北市都建字第10363531000號函釋
	檢討內容
	附件

	    有關建築基地或其鄰地未建築完成土地為寬度符合規定但深度超過平均深度二倍半之畸零地單獨建築處理原則：
一、按「臺北市畸零地使用規則」第四條後段規定，係為避免基地過於狹長、深度過大，造成使用之不便。建築基地或其鄰地未建築土地為寬度符合規定但深度超過法定平均深度二倍半之畸零地，如無地界曲折且臨接二條以上計畫道路，無礙建築使用及市容觀瞻者，得准予申請地單獨建築。
	□        （建築基地或其鄰地未建築土地）深度超過平均深度二倍半。
□基地平均寬度     m＞第4條規定     m（依所在土地使用分區代入土管規定之最小基地寬度）
□無地界曲折且臨接二條以上計畫道路，無礙建築使用及市容觀瞻者。

	

	以上法規檢討內容：經本人確認符合並簽証負責，如有虛偽不實或筆誤，願負相關法律責任
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視個案情形，得由申請人配合調整綜理表內容
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建築基地涉及畸零地單獨建築原則建築師綜理表

