
如何成為自身不動產守護神
三部曲

一、資產健檢關鍵報告
1、八大對策 2、八大時機
3、七大好處
二、遺贈稅家族財產節稅規劃案例解析：
1、饒河街周太太……2基隆路蔡先生……
三、史上最強不動產守護神
★★★地籍異動即時通
有拜有保佑 全國都會通
趕快來申請 安全有保障





 

 

 

資產健檢關鍵報告 健康財務管理對策 

1. 不決定也是一個「決定」。 

2. 可以「選擇」上策為何不作為？！ 

3. 推開大石頭、後面還有中石頭、小石頭。 

4. 事後諸葛永遠最聰明、千金難買早知道。 

5. 對策沒有最好只有「適合-當下」。 

6. 「資產」是一個動態的管理。 

7. 善用善良，讓資產創造人為幸福。 

8. 效益：卓越經營者致勝的重要關鍵，事前，

生前評估規劃，家族財產江山得以完整薪

傳圓滿人生。 

『資產』健康檢查 

資產健檢的時

機！ 

1.政府政策變動:        (1)如奢侈稅、房地合一稅 

                    (2)包租代管 107/6/27 

                    (3)CRS（4）財產稅稅率變動時 

2.資產者身體健檢時。 

3.資產者年紀大了，子女成年了。 

4.資產者想做些什麼！改變些什麼！(1)如贈與財產! 

                                (2)婚姻變動 

                                (3)公司負責人異動! 

5.定期檢查!一年、二年  公告現值每年增值!減值! 

6.閒置資產多。 

7.資產歸屬。 

8.公司清理資產。 

 



 

 

 

資產健
康檢查
創造資
產財富

資產健檢有甚
麼好處

預防勝於
治療!

事先防範-人頭-借名登記

檢視-應注意
未注意

優先購買權-無行為能力

預留稅源 留愛?留債? 稅額龐大現金不足，保險規劃

規劃資產

給誰?不給誰?突破民法應繼分

想給誰就給誰 身後事有人照顧

特留分的迷思?以房養老

資產活化 自住或出租收益，動產與不動產轉換

資產配置適宜 動產金融商品及不動產持分比例配置

保護資產 信託的防護牆 身前贈與、遺囑、遺贈



 

 

尚鴻為您服務

什麼 

估價師、律師、 

會計師策略聯盟 

 

國家考試估價師 

資產價值評估-客觀 有依據、公信力 

       資產作價入股 

       公司資產清理 

       裁判分割估價 

       交換(互易)價值評估 

地政士 

代筆遺囑 (1)公證 

自書遺囑(2)遺囑執行人 

         (3)見證人 

遺囑信託 

信託契約規劃-監察人 

繼承、遺產分割、生前資產贈與等節稅規劃 

日據時代繼承 

節稅規劃(1)實物抵繳 

        (2)公設地:1.抵繳 

                  2.容積移轉 

        (3)預留稅源保險規劃 

        (4)省繳 稅賦 

        (5)善用差額請求權 

        (6)善用扣除額 

       （7）土地各項產權登記 

房屋土地仲介 

店面(1)降低資產級距 

    (2)租金孳息、本金:自益、他益信託規劃 

    (3)高所得最佳工具 

    (4)創富-現金流 

土地、農地-善用扣除額、農地農用免增值稅、遺產稅等 

換屋首購(1)重購退稅 

        (2)自用地價稅 

租屋代管 

『資產』健康檢查 





• 遺贈稅家族財產移轉規劃案例
• 委託人：饒河街周太太
• 不動產：土地3筆、建物7棟。財產總值
102,532,879元，市價約1億9千370萬元另銀存約
500萬元

• 移轉目標：生前贈與＋遺囑繼承＋遺贈
• 移轉對象：6位孫子女＋次女＋ 2位媳婦
• 遺囑繼承：代筆遺囑剝奪長女繼承權＋次女兼遺囑
執行人

• 規劃效益：節省財產稅約3千萬元+遺囑繼承特留分
• 1020萬+印花稅102，532元



附件：
1.代筆遺囑
2.遺產稅繳清證明書
3遺產稅單
4.保險單
5.其他



• 遺產繼承實務案例
• 被繼承人蔡先生小故事……
• 戶籍地與住所
• 親情與孝道（醫療費用） 納保法
• 股東往來、往生前2年之贈與
• 往生前2年配偶銀行轉帳455萬
• 遺贈稅法42條、52條罰鍰



•附件

•1.遺產稅承辦進度表

•2.國稅局函

•3.遺贈稅法令彙編



王家的故事都是
A屋惹的禍

• 1.人：王老先生+王老太太
• +小王（男已婚）
• 2.事：王老太太癌症重病
• 生前將A屋贈與王老
• 先生
• 3.物：A屋王老太太夫妻贈
• 與全部移轉王老先生
• 節稅策略（夫妻贈與
• 免土地增值稅）





• 盜亦有道 其來有自（孔子與柳下跖故事–柳
下惠弟弟）

• 詐騙集團1.0版

• 三偽1.身分證影本 2.權狀正本3.印鑑證明正
本

• 詐騙集團 升級2.0版

• 只要一偽！！！？？？……






