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（一）本案緣起

一、基地概況說明

本案基地為臺北捷運淡水線劍潭捷運站，位居臺北市區
與北臺北地區(陽明山、淡水、北海岸等)的重要交通節點，南
北走向的淡水捷運線為軸，東西平行之中山北路與承德路皆
為臺北市主要幹道。本案結合劍潭捷運站的便利性，可與鄰
近士林夜市的臺北表演藝術中心相互輝映，強化都市景觀與
商業結合。

本案主要工程範圍為原有2 號出入口南側的捷運汽機車
轉乘停車場、捷運軌道下方景觀處理與其他部分銜接。汽車
將整合至新大樓地下層，機車移往基地南端軌道橋下方。原
有空間將轉變成為捷運廣場，提供市民使用及舉辦活動。

基地位置
台北市士林區基河路劍潭捷運站2號出口

(捷運站汽機車轉乘停車場)

基地地號
士林區光華段四小段766-4、796、797、及百齡段六小段、

2-4、3-2、4-1、673-5、818等8筆地號。

基地面積 17,775平方公尺

使用地類別 交17用地
建蔽率50％

法定容積率150％

項次 地段 地號 面積(平方公尺)

1 光華段四小段 776-4 261

2 光華段四小段 796 8,784

3 光華段四小段 797 5,102

4 百齡段六小段 2-4 436

5 百齡段六小段 3-2 905

6 百齡段六小段 4-1 33

7 百齡段六小段 673-5 934

8 百齡段六小段 818 1,320

總計 17,775

捷運劍潭站

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

臺北市政府都市發展局 
110.10.12核定



捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則11

（二）TOD發展計畫

一、基地概況說明

TOD
士林站

TOD
劍潭站

TOD
劍南路

站

本案基地現況作為捷運轉乘停車場使用，未來發展計劃以
TOD複合機能進行開發，串聯士林站TOD及劍南路站TOD 。

本案採TOD 開發後，原有2 號出口南側捷運汽機車轉乘停
車場，汽車將整合至新大樓地下層，機車移往基地南端軌道
橋下方。原有空間將轉變成為捷運廣場提供市民使用及舉辦
活動，設置連接中山北路人行道之通廊，並留設有平面通道
連接劍潭路及基河公園，使周邊步行動線與開放空間整合，
提昇環境的舒適性並帶動地區活動機能發展。

捷運設施相關資訊

基地面積 17775㎡(第一類交通用地50%150%)

既有捷運站建築
面積

1791.53㎡
既有捷運站容積面

積
2643.92㎡

本案基地
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捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則12

捷運劍潭TOD
開發範圍

捷運劍潭站

捷運士林站

捷運綠廊串連人行動線(士林-劍潭站)可行
性規劃案範圍

（三）捷運綠廊串連人行動線規劃案

一、基地概況說明

(資料來源：捷運綠廊串連人行動線(士林-劍潭站)可行性規劃案-前導滾動型工作坊-工作坊(二)成果報告書V1，臺北市政府工務局公園路燈工程管理處，10911)

捷運綠廊串連人行動線(士林-劍潭站)可行性規劃案
• 主辦機關：臺北市政府工務局公園路燈工程管理處

• 計畫目標：捷運綠廊景觀優化、人行系統整合改善

• 計畫期程進展：

• 捷運綠廊串連人行動線(士林-劍潭站)可行性規劃案-前導滾動型工作坊-工作坊(二)成果報告書V1(109年11月)。

• 捷運綠廊串連人行動線(士林-劍潭站)可行性規劃案核定(109年12月)。

• 計畫範圍：捷運劍潭站至捷運士林站間捷運橋下綠廊
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捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則13

銘傳大學

百齡高中

長壽公園

劍潭國小
劍潭公園

華齡公園

基河公園

百齡國民小學

士林劍潭郵局

中華電信
士林服務中心

百齡河濱公園

士林後港夜市

士林夜市

前港公園

臺北表演藝術中心

劍潭抽水站

後港派出所

福中公園

基隆河

圓山育樂中心

救國團劍潭
海外青年活動中心

捷運劍潭站

(四)基地位置及周邊現況環境說明

一、基地概況說明

本案基地位置

捷運綠廊串連人行動線規劃案位置

臺北表演藝術中心位置

捷運綠廊串連人行動線規
劃案

捷運綠廊串連人行動線(士林-劍潭站)可行性規劃案
主辦機關：臺北市政府工務局公園路燈工程管理處
計畫期程進展：可行性規劃案核定(109年12月) 

捷運劍潭站場站周邊設施用地多目標使用服務建置案
主辦機關：臺北大眾捷運股份有限公司
計畫期程進展：都市設計及土地使用開發許可審議案-都市設計準則

臺北表演藝術中心
主辦機關：臺北市政府文化局
計畫期程進展： 110年7月掛牌運作

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

臺北市政府都市發展局 
110.10.12核定



捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則14

基地位置

住宅區

商業區

工業區

捷運劍潭站

(五)土地使用分區、容積率及建蔽率
一、基地概況說明

銘傳大學

百齡高中

長壽公園

劍潭國小
劍潭公園

華齡公園

基河公園

百齡國民小學

士林劍潭郵局

中華電信
士林服務中心

百齡河濱公園

士林後港夜市

士林夜市

前港公園

臺北表演藝術中心

劍潭抽水站

後港派出所

福中公園

基隆河

風景區

文教區

保護區

行水區

市場用地

公園用地

交通用地

機關用地

基 地 位 置
士林區光華段四小段796

等8筆地號

使用分區 交通用地(第一類 )

面臨計畫道路寬度(m) 30m

基地面積(㎡) 17775.00

法定建蔽率 50%

法定容積率 150%
法定建築面積(㎡) 2696.93

法定容積樓地板面積(㎡) 23974.44

法定汽車位 161

法定機車位 210

法定裝卸汽車位 5

衍生汽車位 2

衍生機車位 17

衍生自行車位 40

都市計畫

臺北市士林區都市計畫通
盤檢討（主要計畫）案

(中華民國100年6月13日)

土地權屬 臺北市政府捷運工程局

備註：
※預設汽車停車位163席、機車停車位227席(以
實際配置為準)

基地位置
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捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則15

基地位置

淡水信義線

空地

建築物

捷運劍潭站

(六)建築執照套繪圖
一、基地概況說明

銘傳大學

百齡高中

長壽公園

劍潭國小
劍潭公園

華齡公園

基河公園

百齡國民小學

士林劍潭郵局

中華電信
士林服務中心

百齡河濱公園

士林後港夜市

士林夜市

前港公園

臺北表演藝術中心

劍潭抽水站

後港派出所

福中公園

基隆河

河川

人行道

騎樓
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捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則16

基地位置

劍潭站

學校

夜市

捷運劍潭站

(七)周遭使用用途
一、基地概況說明

機關用地

綠帶及公園

河川

活動/藝術

大型住宅社區

銘傳大學

百齡高中

長壽公園

劍潭國小
劍潭公園

華齡公園

基河公園

百齡國民小學

士林劍潭郵局

中華電信
士林服務中心

百齡河濱公園

士林後港夜市

士林夜市

前港公園

臺北表演藝術中心

劍潭抽水站

後港派出所

福中公園

基隆河

圓山育樂中心

救國團劍潭
海外青年活動中心

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

臺北市政府都市發展局 
110.10.12核定



捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則17

基地位置

劍潭站

學校

夜市

捷運劍潭站

(八)周遭使用用途連接基地之人行動線分析
一、基地概況說明

銘傳大學

百齡高中

長壽公園

劍潭國小
劍潭公園

華齡公園

基河公園

百齡國民小學

士林劍潭郵局

中華電信
士林服務中心

百齡河濱公園

士林後港夜市

士林夜市

前港公園

臺北表演藝術中心

劍潭抽水站

後港派出所

福中公園

基隆河

圓山育樂中心

救國團劍潭
海外青年活動中心

機關用地

綠帶及公園

河川

活動/藝術

大型住宅社區

學校人行動線

商業人行動線

公部門人行動線

活動/藝術人行動線

住宅社區人行動線
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捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則18

基地位置

公園、綠地

河川

自行車道
(九)自行車道及無遮簷人行道

一、基地概況說明

劍潭公園

華齡公園

基河公園

前港公園

公有人行道寬度5公尺

公有人行道寬度4公尺

公有人行道寬度2.5公尺

公有人行道寬度2公尺

退縮人行道寬度6公尺
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捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則19

基地位置

校園開放空間

公園、綠地開放空間

臺北表演藝術中心開放空間
(十) 開放空間分布
一、基地概況說明

銘傳大學

百臨高中

劍潭國小
劍潭公園

華齡公園

基河公園

百齡國民小學
前港公園

臺北表演藝術中心

10公尺帶狀式公共開放空間

6公尺帶狀式公共開放空間

6公尺由細分規模退縮之開放空間

廣場式開放空間
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(十一)尖峰時段基地周邊30公尺之人行動線
一、基地概況說明

B
B

基河公園

劍潭山

基河路10M

中山北路五段30M

通
河
街
10M

劍
潭
國
小

圓山育樂中心

TB

基地範圍

淡水信義線

行人穿越線

公車站牌

計程車等候區

人潮聚集點

YouBike租賃站

自行車停車區

尖峰時段人流高

尖峰時段人流低B

←往銘傳大學

←往士林夜市

T

 晨峰:07:00~09:00

 昏峰:17:00~19:00

往
住
宅
社
區

⭣
 基地周邊人行空間主要分布於劍潭路、通河街、中山北路及基河路，人行系統尚稱完善，相關人行系統分布現況如圖所示。
 周遭人行路徑主要由劍潭站2號出口，行經基河路，前往基河公園、劍潭國小及後港夜市。中山北路側人行多為前往公車站轉乘使用。
 人潮聚集點多落在十字路口、捷運入口匯集處、公車站牌，以此為出發點畫分出未來開放空間、街角廣場之位置及大小。
 為鼓勵未來使用者利用大眾運輸，本案建築量體需設置與捷運站連通設施。

往
住
宅
社
區

⭣

往劍潭國小⭢
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(十二)周邊開放空間形式及無遮簷人行道
一、基地概況說明

基河公園

劍潭山

基河路10M

中山北路五段30M

通
河
街
10M

劍
潭
國
小

圓山育樂中心

基地範圍

淡水信義線

行人穿越線

公車站牌

計程車等候區

人行出入口

人潮聚集點

YouBike租賃站

自行車停車區

車道及汽機車停車場範圍

周邊建築汽車出入口

B

←往士林夜市

T

B
BP

P

P P P

P

P
P

P

P

P

P

TB

公有人行道寬度5公尺

公有人行道寬度4公尺

6公尺帶狀式公共開放空間

6公尺由細分規模退縮之開放空間

廣場式開放空間

 晨峰:07:00~09:00

 昏峰:17:00~19:00

 基地周邊人行空間主要分布於劍潭路、通河街、中山北路及基河路，人行系統尚稱完善，相關人行系統分布現況如圖所示。
 周遭人行路徑主要由劍潭站2號出口，行經基河路，前往基河公園、劍潭國小及後港夜市。中山北路側人行多為前往公車站轉乘使用。
 人潮聚集點多落在十字路口、捷運入口匯集處、公車站牌，以此為出發點畫分出未來開放空間、街角廣場之位置及大小。
 為鼓勵未來使用者利用大眾運輸，本案建築量體需設置與捷運站連通設施。
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捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則22

基地位置

淡水信義線

主要幹道(25M以上)

次要幹道(25M~10M)
(十三)道路交通說明
一、基地概況說明

周鄰巷道(10M以下)

主要汽機車行方向

次要汽機車行方向
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捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則23

基地位置

車輛進入動線

(十四)晨峰時段車輛進入動線
一、基地概況說明

 晨峰:07:00~09:00

 昏峰:17:00~19:00 
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捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則24

(十五)昏峰時段車輛離開動線
一、基地概況說明

基地位置

車輛離開動線

 晨峰:07:00~09:00

 昏峰:17:00~19:00

• 現況路口延滯水準已經到達E級
• 街廓短儲車空間不足
• 有回堵情形

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

臺北市政府都市發展局 
110.10.12核定
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(十六)晨峰基地周邊30公尺車行動線
一、基地概況說明

B
B

基河公園

劍潭山

基河路10M

中山北路五段30M

通
河
街
10M

劍
潭
國
小

圓山育樂中心

P

P

P P P

P

P
P

P

P

P

P

TB

基地範圍

淡水信義線

行人穿越線

車道及汽機車停車場範圍

周邊建築汽車出入口

主要車行方向

次要車行方向

計程車等候區

公車站牌

停車空間

B

T

自行車停車區

主要汽車接送區

車行出入口

YouBike租賃站

 晨峰:07:00~09:00

 昏峰:17:00~19:00

 因通河街路幅狹小，且通河街1巷僅單車道，常有回堵情形，如基河路及中山北路皆設置出入口，將大幅減輕該路段負荷，對周邊社區影
響小(民眾說明會需求)。

 如基河路及中山北路皆設置出入口，中山北路往基地車輛，皆毋須繞行劍潭路及承德路，可分流基地交通衍生，並減少繞行。
 基河路捷運軌道阻隔，中山北路出入口肩負消防救災功能。
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(十七)昏峰基地周邊30公尺車行動線
一、基地概況說明

基地範圍

淡水信義線

行人穿越線

車道及汽機車停車場範圍

周邊建築汽車出入口

B

B
B

基河公園

劍潭山

基河路10M

中山北路五段30M

通
河
街
10M

劍
潭
國
小

圓山育樂中心

P

P

P P P

P

P
P

P

P

P

P

TB

T

 晨峰:07:00~09:00

 昏峰:17:00~19:00

 因通河街路幅狹小，且通河街1巷僅單車道，常有回堵情形，如基河路及中山北路皆設置出入口，將大幅減輕該路段負荷，對周邊社區影
響小(民眾說明會需求)。

 如基河路及中山北路皆設置出入口，中山北路往基地車輛，皆毋須繞行劍潭路及承德路，可分流基地交通衍生，並減少繞行。
 基河路捷運軌道阻隔，中山北路出入口肩負消防救災功能。

主要車行方向

次要車行方向

計程車等候區

公車站牌

停車空間

自行車停車區

主要汽車接送區

車行出入口

YouBike租賃站
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(十八)基地500公尺半徑範圍內之道路服務水準(1)
一、基地概況說明

路段名稱 調查路段區間 方向 容量(C) 尖峰流量(V) 旅行速率 LOS

中山北路
四段

新生高架-通河街
南 4,200 4,208 25.0 D
北 4,200 5,104 18.8 E

通河街-基地
南 3,100 3,993 18.6 E
北 3,100 5,161 18.3 E

中山北路
五段

基地-劍潭路
南 3,100 4,081 18.4 E
北 4,200 4,044 19.0 E

劍潭路-福林路
南 3,100 3,061 19.0 E
北 4,200 2,708 19.4 E

承德路
四段

通河街-劍潭路
南 4,200 1,226 28.5 C
北 4,200 1,675 28.0 C

劍潭路-大南路
南 4,200 1,626 19.6 E
北 4,200 2,390 22.2 D

劍潭路

華齡街-承德路四段
東 2,050 366 29.1 C
西 2,050 397 29.0 C

承德路四段-基河路
東 4,200 1,135 23.6 D
西 4,200 1,481 23.2 D

基河路-中山北路五段
東 4,200 1,230 23.5 D
西 4,200 1,546 23.2 D

基河路
文林路-劍潭路

南 2,050 853 22.9 D
北 3,100 480 24.2 D

劍潭路-77巷 南 2,050 479 23.8 D
77巷-通河街 南 1,850 385 24.0 D

通河街

承德路四段-基河路
東 950 241 23.7 D
西 1,950 561 23.6 D

基河路-中山北路四段
東 1,950 461 23.8 D
西 950 523 22.2 D

路段名稱 調查路段區間 方向 容量(C) 尖峰流量(V) 旅行速率 LOS

中山北路
四段

新生高架-通河街
南 4,200 6,301 22.5 D

北 4,200 3,152 26.2 C

通河街-基地
南 3,100 4,884 22.1 D

北 3,100 3,294 19.7 E

中山北路
五段

基地-劍潭路
南 3,100 5,544 16.1 E

北 4,200 3,170 19.2 E

劍潭路-福林路
南 3,100 4,012 18.7 E

北 4,200 2,110 22.5 D

承德路
四段

通河街-劍潭路
南 4,200 2,384 27.2 C

北 4,200 1,446 28.3 C

劍潭路-大南路
南 4,200 3,010 21.4 D

北 4,200 1,691 28.0 C

劍潭路

華齡街-承德路四段
東 2,050 635 28.5 C

西 2,050 449 28.9 C

承德路四段-基河路
東 4,200 1,668 19.6 E

西 4,200 1,101 23.7 D

基河路-中山北路五段
東 4,200 1,690 23.0 D

西 4,200 1,218 23.6 D

基河路

文林路-劍潭路
南 2,050 751 23.2 D

北 3,100 469 24.2 D

劍潭路-77巷 南 2,050 711 28.3 C

77巷-通河街 南 1,850 805 22.8 D

通河街

承德路四段-基河路
東 950 271 23.6 D

西 1,950 203 24.5 D

基河路-中山北路四段
東 1,950 1,681 20.7 D

西 950 160 24.2 D

昏峰時段道路服務水準晨峰時段道路服務水準

基地主、次要道路交通系統圖

本案基地周邊主要道路有：中山北路、承德路、劍潭路、基河路、及通
河街等；沿途設施及景點有：劍潭捷運站、劍潭山、圓山育樂中心及台
北表演藝術中心(施工中)等；基地周邊交通路網及現況交通調查點位彙
整如左圖所示。

晨、昏峰路段交通量調查結果及服務水準分析如下表所示。中山北路為
士林通往台北市區之瓶頸路段，車流量大，晨、昏峰服務水準均到達E
級；劍潭路及承德路晨、昏峰服務水準亦到達E級；其餘道路段則是維
持D及以上水準，整體交通狀況較為壅塞。
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(十八)基地500公尺半徑範圍內之道路服務水準(2)
一、基地概況說明

路名 路段 方向

平日晨峰 平日昏峰

現況 進入比例 離開比例 現況 進入比例 離開比例

（PCU） （%） （%） （PCU） （%） （%）

中山北路
四段

新生高架-通河街
南 6,301 49% 4,208 41%

北 3,152 25% 5,104 41%

通河街-基地
南 4,884 49% 3,993 41%

北 3,294 5,161

中山北路
五段

基地-劍潭路
南 5,544 4,081

北 3,170 4,044

劍潭路-福林路
南 4,012 32% 3,061 25%

北 2,110 20% 2,708 26%

承德路
四段

通河街-劍潭路
南 2,384 1,226

北 1,446 38% 35% 1,675 55% 54%

劍潭路-大南路
南 3,010 24% 1,626 13%

北 1,691 16% 2,390 23%

劍潭路

華齡街-承德路四段
東 635 366

西 449 397

承德路四段-基河路
東 1,668 62% 19% 1,135 68% 31%

西 1,101 1,481

基河路-中山北路五段
東 1,690 20% 1,230 26%

西 1,218 1,546

基河路

文林路-劍潭路
南 751 68% 853 75%

北 469 4% 480 5%

劍潭路-77巷 南 711 51% 479 59%

77巷-通河街 南 805 51% 385 59%

通河街

承德路四段-基河路
東 271 241

西 203 25% 51% 561 41% 59%

基河路-中山北路四段
東 1,681 461

西 160 25% 523 41%

基河/中山北出入口 進入/離開指派

※有效分流交通衍生比例

路段名稱 路段區間 方向 容量

晨峰 昏峰

現況 開發衍生 旅行速率 LOS 現況
開發衍
生

旅行速
率

LOS

中山北路
四段

新生高架-通河街
南 4,200 6,301 15 22.2 D→D 4,208 47 24.2 D→D

北 4,200 3,152 32 26.0 C→C 5,104 20 18.5 E→E

通河街-基地
南 3,100 4,884 15 21.7 D→D 3,993 47 17.5 E→E

北 3,100 3,294 0 19.7 E→E 5,161 0 18.3 E→E

中山北路
五段

基地-劍潭路
南 3,100 5,544 0 16.1 E→E 4,081 0 18.4 E→E

北 4,200 3,170 0 19.2 E→E 4,044 0 19.0 E→E

劍潭路-福林路
南 3,100 4,012 40 17.8 E→E 3,061 12 18.8 E→E

北 4,200 2,110 6 22.5 D→D 2,708 30 19.3 E→E

承德路
四段

通河街-劍潭路
南 4,200 2,384 0 27.2 C→C 1,226 0 28.5 C→C

北 4,200 1,446 57 28.3 C→C 1,675 88 28.0 C→C

劍潭路-大南路
南 4,200 3,010 30 21.3 D→D 1,626 6 19.6 E→E

北 4,200 1,691 5 28.0 C→C 2,390 27 22.1 D→D

劍潭路

華齡街-承德路四
段

東 2,050 635 0 28.5 C→C 366 0 29.1 C→C

西 2,050 449 0 28.9 C→C 397 0 29.0 C→C

承德路四段-基河
路

東 4,200 1,668 83 19.6 E→E 1,135 68 23.6 D→D

西 4,200 1,101 0 23.7 D→D 1,481 0 23.2 D→D

基河路-中山北路
五段

東 4,200 1,690 6 23.0 D→D 1,230 30 23.5 D→D

西 4,200 1,218 0 23.6 D→D 1,546 0 23.2 D→D

基河路

文林路-劍潭路
南 2,050 751 84 23.1 D→D 853 36 22.9 D→D

北 3,100 469 1 24.2 D→D 480 5 24.2 D→D

劍潭路-77巷 南 2,050 711 15 28.3 C→C 479 68 23.8 D→D

77巷-通河街 南 1,850 805 15 22.8 D→D 385 68 24.0 D→D

通河街

承德路四段-基河
路

東 950 271 0 23.6 D→D 241 0 23.7 D→D

西 1,950 203 47 24.5 D→D 561 88 23.5 D→D

基河路-中山北路
四段

東 1,950 1,681 0 20.7 D→D 461 0 23.8 D→D

西 950 160 32 24.2 D→D 523 20 22.1 D→D

基河/中山北出入口 服務水準分析

※可維持與現況相同服務水準
由基河+中山北出入口進出
無需繞行增加通河街負擔
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(十九)通河街路口延滯水準分析
一、基地概況說明

編號 路段 路口簡圖
時
間
方
向

臨近路口 交叉路口

平均延遲
(sec/veh)

服務水準
平均延遲
(sec/veh)

服務水準

N08
中山北路
四段/
通河街

晨
峰

68.5 E
B 44.5 C

中山北路
四段

D

C 102.3 F

D 72.3 E

昏
峰

73.3 E通河街
C

B 78.6 E

C 97.3 F

D 63.7 E

中山北路
四段

B

※通河街1巷至中山北路距離55m

單次週期約可容納：55/6=9 PCU

※通河街路口延滯水準分析：

 通河街1巷至中山北路距離僅55m ，單次週
期約可容納：9 PCU(55m/6m=9 PCU

 現況路口延滯水準已經到達E級。

 全由基河路進/出，儲車空間不足，造成基河

路、通河街1巷、及通河街壅塞。

 基河+中山北進/出方案，全由中山北路離開，

不行駛通河街。

編號 路段 路口簡圖

N08
中山北路
四段/
通河街

通河街
1巷

中山北路
四段

通河街 通河街

通河街
2巷

中山北路
四段

55m
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基地位置

捷運站

停車空間

公車站牌
(二十)停車空間,公車站牌,YouBike租賃站分布

一、基地概況說明

YouBike租賃站

捷運劍潭站

B

B

B

B

B

B
B

B

B

B
B

B

B

B

B

B

B

B  
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基地位置

捷運站

停車空間
(二十一)停車空間停車供需現況

一、基地概況說明

捷運劍潭站

轉乘停車場需供
比
汽車：0.81
機車：0.91

※現況調查

※參考109年度臺北市汽機車
停車供需調查(士林夜市)

※參考109年度臺北市汽機車
停車供需調查(全士林區)

士林夜市需供比
汽車：0.82
機車：1.13

全士林區需供比
汽車：0.91
機車：1.09

CITY PARKING
城市車旅停車場

中油文林路站停車場

百齡高中停車場

峰群停車場

前港公園
地下停車場
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基地位置

行道樹路段

公園、綠地開放空間

河川
(二十二)自然環境及綠帶

一、基地概況說明

人行道既有樹木主要種類
 中山北路五段：榕樹、樟樹、楓香
 承德路四段：台灣欒樹、榕樹、榔榆
 基河路：楓香、樟樹、台灣欒樹、大花紫薇
 劍潭路：台灣欒樹、榕樹 
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(二十三)現況植栽示意圖(1)

一、基地概況說明
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(二十三)現況植栽示意圖(2)

一、基地概況說明依據樹木現況將樹木分級，評估可於基地內運用之喬木，
施作時以一次定植之方式移至基地內(或基地外)利用，有效利用綠色資源，
確保其植栽適應性與存活率。

緬梔 水黃皮 小葉欖仁 榕樹

水黃皮

小葉欖仁

榕樹

緬梔

基地現況綠覆率約百分之七十，大喬木數量約100株。本基地興建開發時，應檢附基地
現況植栽調查與測量資料，至少包括樹種、位置、樹徑、樹冠等相關資料以供檢核。
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(二十四)現況實測圖及現況照片

一、基地概況說明

基地東北側視角 1

基地往捷運站視角(1) 2

Ubike站 3

停車場入口 5

基地東南方視角 4

基地東側人行道 6

北側往基地視角 7

基地往捷運站視角(2) 8
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(二十五)周遭建築風貌分析

一、基地概況說明

建材-
水波紋玻璃、金屬

色彩-
金屬、灰

建材-
RC造、建築塗料

色彩-
黃、灰、紅

建材-
RC造、建築塗料

色彩-
白、灰、藍

劍潭站

臺北表演
藝術中心

圓山育
樂中心

圓山育樂中心 圓山育樂中心

劍潭站 劍潭站

臺北表演藝術中心 臺北表演藝術中心
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 本案新建開發大樓時，應依據「大眾捷運系統兩側禁限建辦法」（中華
民國80 年3 月15 日發布）相關規定辦理：

 第三章第六條大眾捷運系統兩側禁建範圍為附件一所劃定之範圍。
前項禁建範圍內，除建造其他捷運設施、連通設施、開發建築物或
依第二十二條規定所為之修繕、修改或拆除外，不得為下列行為：

 一、建築物之建造。
 二、工程設施之構築。
 三、廣告物之設置。
 四、障礙物之堆置。
 五、土地開挖行為。
 六、其他足以妨礙大眾捷運系統設施或行車安全之工程行為。 (二十六)禁建限建範圍及其管制

一、基地概況說明

基河公園

劍潭山

基河路10M

中山北路五段30M

通
河
街
10M

劍
潭
國
小

6公尺禁建限建範圍

6公尺禁建限建範圍

基地範圍

淡水信義線

行人穿越線

禁建限建範圍
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一、基地概況說明

基地位置

(二十七)基地周邊管線位置圖 
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地標軸線

透過本案地標式建築帶動未來士林區

整體都市計劃策略的發展，重新塑造

區域空間定位與都市活動新型態。創

造都市端景、新的街景及都市天際線

的變化。

《臺灣志略》:

「劍潭，有樹名茄苳，高聳障天，大可

數抱，峙於潭岸。相傳荷蘭人插劍於樹，生

皮合，劍在其內，因以為名。」

(一)地標軸線
二、都市設計準則

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

臺北市政府都市發展局 
110.10.12核定



捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則40

綠帶(廊)端點延續

尊重自然環境與原有居民社區，本案TOD

商業廣場及開放空間，促進各綠帶端點之

間的區域聯節，共創兼具綠意、人文、藝

術的居住環境與商業經濟。

《諸羅縣志》：

「潭之畔有加冬樹，高聳障天，

圍合抱。相傳：荷蘭開鑿，插劍於樹，

樹忽生皮包劍於內，不可復見；號劍潭」

(二)綠帶(廊)端點延續
二、都市設計準則
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商業節點

都市商業重點策略地區，結合士林區觀光遊憩景點、

臺北藝術中心，文化觀光發展計畫等既定政策下，共

同帶動士林劍潭區整體區域發展及觀光發展。

《芝蘭街三百年》：

「士林舊街，古芝蘭街也。前清中葉，此地四通八達，

集散地方土產，兼販運海魚，遠自金包里、淡水、基

隆或自桃園方，負販者肩挑來去，當時不愧為北

部，物資集中地區；及至道光年間，臺北商埠

漸次宏開，河運之利用逐漸頻多，是時舊街之地點，

以感不便已。」

(三)商業節點
二、都市設計準則
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交通節點

依據捷運劍潭站之轉運核心，除透過步

行、騎乘或搭乘大眾運輸交通工具享受

周邊生活服務及娛樂資源，更藉以帶動

社區及周遭鄰里之發展。

(四)交通節點
二、都市設計準則
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(五)全區規劃概念
二、都市設計準則

開
放
空
間

建築呼應-
臺北表演藝術中心

建築呼應-
捷運劍潭站

基地位置

公園、綠地

河川

開放空間

都市漫遊路徑

綠意延續

活動串連

建築呼應
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基河公園

劍潭山

基河路10M

中山北路五段30M

通
河
街
10M

劍
潭
國
小

本案主要施工(使用)範圍

建築量體範圍捷運連通道(平面)範圍

非本案施工範圍

捷運站周邊範圍

基地範圍

建築量體

捷運連通道

淡水信義線

行人穿越線

本案主要施工(使用)範圍

本案主要工程範圍為原有2 號出入口南側的捷運汽機車轉乘停車場、捷運軌道下方景觀處理與其他部分銜接。汽車將整合至新大樓地下層，機車移往基
地南端軌道橋下方。原有空間將轉變成為捷運廣場，提供市民使用及舉辦活動。
本案與捷運連通的方式為設置地面捷運連通道，通至劍潭站付費區。

景觀舖面應以一宗土地(交17用地)整體規劃為原則，圖上綠色部份非屬本案一宗土地範圍(人行道、基河公園)，仍需納入本案進行整體規劃，介面分割以
求完整為原則，粉色部分為本案負責施作範圍，捷運站周邊(藍色部分)由捷運公司另行委託施作辦理。

(六)本案主要施工(使用)範圍
二、都市設計準則

配置僅供參考
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 倘因基地條件限制以致機車須設置留設於地面層，則應集中配置，並儘量減少地面層機車停車數量，改以自行車位取代。
 停車位應考量提供適當比例之充電車位。

(七)交通及停車規劃
二、都市設計準則

基地範圍

建築量體

捷運連通道

淡水信義線

行人穿越線

車道及機車停車場範圍

車行方向

自行車停車範圍

公車站牌

YouBike租賃站

B

B
B

周邊建築汽車出入口

汽車離場動線

汽車進場動線

機車離場動線

機車進場動線

基河公園

劍潭山

基河路10M

中山北路五段30M

通
河
街
10M

劍
潭
國
小

TB

計程車等候區T

配置僅供參考
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(八)基地車輛出入口分析
二、都市設計準則

B
B

基河公園

劍潭山

基河路10M

中山北路五段30M

通
河
街
10M

劍
潭
國
小

道路影響：造成通河街回堵、繞行加重劍潭路及承德路負擔

交通分流：所有車輛集中於基河路、通河街

迎賓動線：基河路進出觀感較差

周邊影響：對周邊社區影響較大、通河街已無儲車空間

道路影響：對橫交道路衝擊影響較小

交通分流：分流基地交通衍生，減少繞行

迎賓動線：中山北路進出觀感較佳

周邊影響：對周邊社區影響較小

僅基河路出入口基河+中山北出入口優 劣

TB

基河+中山北出入口交通管制措施:
一. 遵照辦理出入口皆與既有道路順平。
二. 規劃雙出入口：有效分流基地交通衍生並減少繞行；兩側出入口常設出車警示燈；兩側出入口尖峰時段派駐警衛管制。

配置僅供參考
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總停車需求

汽車163席

機車210席
自行車 57席

基地開發衍生需求

(辦公室及商場)

汽車51席
(總樓地板面積旅次發生特性運

具分配/乘載率=774*10%/1.5=51)

機車129席
(總樓地板面積旅次發生特性運

具分配/乘載率=774*20%/1.2=142)

周邊鄰里停車需求

現況基地需求
汽車112席

機車138席

總停車需求=基地開發衍生需求+收納停車場現址鄰里需求

中山北路側機車格及
基河路側汽車格

保持既有汽、機車格位數

中山北路側機車格

(九)停車需求檢討
二、都市設計準則

基河路側汽車格

(辦公室及商場)

汽車161席 裝卸5席 機車210

法定停車格

停車供需調查 小客車格 機車格

全士林區 0.91 1.09

士林觀光夜市 0.82 1.13

現況停車場 0.81 0.91

停車格位檢討 小客車格 機車格

內部衍生 51 129

外部衍生 112 138

總計需求 163 267

法定停車格 161 210

※旅次產生參考廣慈博愛園區整體開發計畫環境影響說明書及
「台北都會區混合土地使用旅次發生率之調查研究」第二群
商業區(士林、內湖)
※運具分配參考交通部統計處「民眾日常使用運具狀況調查」

※參考109年度臺北市汽機車停車供需調查

※停車檢討以建築開發為準
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(十)開放空間規劃
二、都市設計準則

基地範圍

建築量體

捷運連通道

淡水信義線

行人穿越線

基河公園

劍潭國小

臺北表演藝術中心

5公尺公有人行道

公車站牌

開放空間留設位置

6公尺帶狀式開放空間

4公尺帶狀式開放空間.

都市與周遭活動串聯

計程車等候區B T

 基地沿基河路及中山北路側分別自道路境界線退縮6公尺及4公尺帶狀式開放空間為原則，4公尺帶狀式開放空間得設置遮簷設施。
 前項帶狀式開放空間人行淨寬至少達2.5公尺。
 廣場式開放空間依「開放空間規劃」專章留設。A廣場式開放空間與基河公園間，應規劃優質人行動線串聯，並順平處理。
 本建築基地開放空間應為連續鋪面，材質須具止滑並採透水工法，樹穴及植栽槽邊緣應與人行鋪面順平，使地表逕流可直接排入，

增加基地保水；於車道出入口地坪延續人行鋪面且應有明顯區劃設計。
 開放空間及景觀設計應以完整街廓整體規劃，並延續捷運沿線綠化及周邊綠帶系統、樹種及人行動線為原則。

基河公園

劍潭山

基河路10M

中山北路五段30M

通
河
街
10M

劍
潭
國
小

A廣場式開放空間

開放
空間

B
B

B B廣場式開放空間T

配置僅供參考
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(十一) 開放空間鋪面規劃
二、都市設計準則

 廣場式公共開放空間及帶狀式公共開放空間應以既有完整街廓整體規劃開放空間系統為原則。坡度應以1/40設計，為連續鋪面且
材質須具備止滑並盡量以透水工法；於車道出入口地坪應有明顯區劃設計，且需考量無障礙設計。

 設置完整街道家具為原則，座椅設施選以堅固易維修材料，並符合人體工學需求。
 本案地面層之開放空間應配合周邊既有人行道街道夜間照明系統作整體規劃，除了安全照明外，依照廣場、人行通道等不同活動

強度空間適當增設氣氛照明，並請考量遮光罩防止眩光。

基河公園

劍潭山

基河路10M

中山北路五段30M

通
河
街
10M

劍
潭
國
小

A廣場式開放空間

開放
空間

B
B

B B廣場式開放空間T

配置僅供參考
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(十二)綠化原則與構想
二、都市設計準則

基河公園

劍潭山

基河路10M

中山北路五段30M

通
河
街
10M

劍
潭
國
小

基地範圍

建築量體

捷運連通道

淡水信義線

行人穿越線

基河公園/劍潭山

綠化綠地空間

既有植栽

綠化喬木

景觀綠帶延續

 基地內既有喬木以原地保留或基地內移植為原則，依「臺北市樹木申請遷移及移除作業要點」辦理。
 植栽選種須考量基地與周邊景觀綠帶的延續性，並採複層綠化為原則。樹穴及植栽槽邊緣應與人行鋪面順平，使地表逕流可直接

排入，增加基地保水。建築基地綠覆率不得小於70％，且應按法定空地面積每滿64 平方公尺植栽喬木一棵檢討計算為原則(除捷
運軌道直下方投影範圍)，餘應依相關規定辦理。

 本基地興建開發時，應檢附基地現況植栽調查與測量資料，至少包括樹種、位置、樹徑、樹冠等相關資料以供檢核。

景觀綠帶延續

景觀
綠帶延續

景觀
綠帶延續

景觀
綠帶延續

景觀
綠帶延續

配置僅供參考

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

臺北市政府都市發展局 
110.10.12核定



捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則51

二、都市設計準則

建築色彩延續區內既有色調-
白、灰

建材選用-
玻璃、金屬、淺色石材、建築塗料

(十三)建築量體與造型色彩

白 灰

 本建築物外觀應呼應劍潭站、劍潭山及考量臺北表演藝術中心與圓山大飯店景觀視覺，量體儘量避免遮擋
劍潭站主要造型，建築立面採背景式設計融入都市地景，各面向以正立面規劃為原則。

 本建築物量體應區分底層部及塔樓部：
(1)底層部配置及立面，應確保與周邊環境人行動線銜接及具視覺穿透性。
(2)塔樓高層部造型應考量周邊環境，以端景設計為原則。

 建築物立面色彩以Munsell色號N/6~N/10灰、白等色調為原則。
 建築設計應納入風環境評估檢討，避免對捷運劍潭站懸吊系統造成影響。
 導入智慧及綠建築概念設計為原則。
 本建築物機電及附屬設施物，應配合建築物作整併及地下化整體規劃設計，不得直接外露於建築物牆面，

且廢氣排風口、通風口應予美化，不得直接面向人行道、公共開放空間進行排氣為原則。
 本建築物附設之招牌廣告應於建築物規劃設計階段整體規劃設計。
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(十四)全區環境剖面圖–都市天空線

基河公園

臺北表演藝術中心

劍潭站

基地範圍

劍潭山

臺北表演藝術中心

劍潭站

基地範圍

B

B’

A

A’

A-A’

B-B’

18F

18F

建築量體僅供參考
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(十五)量體東西向剖面圖

鄰房

3000

建築配置僅供參考
建
築
線

道
路
中
心
線

道
路
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線
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界
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界
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4001000 600

30M
中山北路五段
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6M
退縮

帶狀式
開放空間

帶狀式
開放空間

現況道路位置

10M
基河路

現況道路位置

捷運高架路線段

本案計畫範圍

6M
退縮

600

捷
運
兩
側
禁
建
限
建

本案建築量體

二、都市設計準則

5M
人行道

建
築
線

捷
運
兩
側
禁
建
限
建

廣場式開放空間

4~17層辦公層
(高度:4.5公尺)

18層餐廳
(高度:4.5公尺)

3層控制中心(高度:4.5公尺)

2層辦公樓大廳、教保中心
(高度:6公尺)

1層餐飲、商業(高度:6公尺)
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(十六)量體南北向剖面圖

建築配置僅供參考

二、都市設計準則

地
界
線

4~17層辦公層
(高度:4.5公尺)

18層餐廳(高度:4.5公尺)

鄰房鄰房 鄰房 鄰房

40M劍潭路

現況道路位置

救災平台 捷運機房空間

本案計畫範圍

本案建築量體 捷運開放空間捷運連通道基河公園
汽車道
出入口

捷運劍潭站

3層控制中心(高度:4.5公尺)

2層辦公樓大廳、教保中心(高度:6公尺)

1層餐飲、商業(高度:6公尺)

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

 

11
0.
10
.1
2

臺北市政府都市發展局 
110.10.12核定



捷運劍潭站 TOD新建工程都市設計準則55

(十七)景觀示意剖面圖(1)、(2)
三、都市設計準則

建築配置及高程僅供參考

示意圖-剖面(1) 示意圖-剖面(2)

≧250

人行道
≧150

綠帶

6公尺
帶狀式開放空間

建
築
線

鄰
房

捷運劍潭站

帶狀式開放空間本案計畫範圍

6M退縮帶10M基河路既有人行道

本案計畫範圍

配合周邊行道樹予以延
續創造整體連續的景觀，
以具季節變化的複層式
植栽搭配。

+4.8
+5.0

行人與腳踏車共用道，
淨寬2.5米以上。

基河路

劍潭山

基河公園

剖面(2)

剖面(1)

建
築
線

4M
帶狀式開放空間

≧250

人行道
≧150

綠帶

≧600

人車共道
≧150

公有
綠帶

5M既有人行道

現況道路位置
帶狀式

開放空間

4M退縮帶

配合周邊行道樹予以延
續創造整體連續的景觀，
以具季節變化的複層式
植栽搭配。

+5.98+6.18

30M中山北路五段
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(十七)景觀示意剖面圖(3)
三、都市設計準則

6M帶狀式開放空間

建
築
線

≧250

人行道
≧150

綠帶

帶狀式開放空間 本案計畫範圍

既有人行道 6M退縮帶

現況道路位置

10M基河路 1200 ㎡廣場式開放空間

鄰
房

座椅設施選以堅固
易維修材料，並符
合人體工學需求。

+4.84
+4.64

示意圖-剖面(3)

基河路

劍潭山

基河公園

剖面(3)

配合周邊行道樹予以
延續創造整體連續的
景觀，以具季節變化
的複層式植栽搭配。

行人與腳踏車共用道，
淨寬2.5米以上。

建築配置及高程僅供參考

6公尺禁建限建範圍 6公尺禁建限建範圍
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(十七)景觀示意剖面圖(4)
三、都市設計準則

本案
建築
量體

建
築
線

≧250

人行道 綠帶

帶狀式
開放空間

本案計畫範圍

既有人行道4M退縮帶

現況道路位置

30M中山北路五段

圓
山
育
樂
中
心

座椅設施選以堅固易維修材料，並
符合人體工學需求。

≧150

公有
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既有人行道

+6.44 +6.24

示意圖-剖面(4)

基河路

劍潭山
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人車共道

建築配置及高程僅供參考
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(十七)景觀示意剖面圖(5)
三、都市設計準則

示意圖-剖面(5)

接
上
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建築配置及高程僅供參考
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(十七)景觀示意剖面圖(6)
三、都市設計準則

6M帶狀式開放空間

基
地
範
圍
線

基
地
範
圍
線

≧250
綠帶

400
人行道

體健活動區
公有

人行道 ≧150

公有
綠帶

30M中山北路五段

帶狀式開放空間

既有人行道 6M退縮帶

現況道路位置

10M基河路

鄰
房

捷運高架路線段

本案計畫範圍

既有人行道

現況道路位置

+3.9
+3.7

+5.18+5.38

配合周邊行道樹予以
延續創造整體連續的

景觀，以具季節變化
的複層式植栽搭配。

綠帶

示意圖-剖面(6)

行人與腳踏車共用道，
淨寬2.5米以上。

基河路

劍潭山

基河公園 剖面(6)

建築配置及高程僅供參考

6公尺禁建限建範圍 6公尺禁建限建範圍
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(十七)景觀示意剖面圖(7)
三、都市設計準則

基
地
範
圍
線

基
地
範
圍
線

人行道

公有
人行道

≧150

公有
綠帶

自行車道

30M中山北路五段

現況道路位置

通河街1巷

鄰
房

捷運高架路線段

本案計畫範圍

既有人行道

現況道路位置

基河公園

+4.03
+3.83

+4.97
+5.17

示意圖-剖面(7)

基河路

劍潭山

基河公園 剖面(7)

通河街1巷

≧250

綠帶 綠帶
座椅設施選以堅固
易維修材料，並符
合人體工學需求。

建築配置及高程僅供參考

6公尺禁建限建範圍 6公尺禁建限建範圍
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(十八)周邊道路往基地方向視角
二、都市設計準則

1.劍潭路往基地方向視角

2.承德路四段77巷往基地方向視角 4.通河街往基地方向視角

3.承德路四段33巷往基地方向視角

基河公園

劍潭山

基河路10M

中山北路五段30M

通
河
街
10M
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建築量體僅供參考

二、都市設計準則

於新生高架橋與通河街交界處往北視角

(十九)主要道路行車或人行視角模擬(1) 
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二、都市設計準則

於中山北路五段與劍潭路交界處往西南視角

(十九)主要道路行車或人行視角模擬(2)

建築量體僅供參考
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二、都市設計準則

於北藝頂層工作人員露台往基地方向視角(1)

(十九)主要道路行車或人行視角模擬(3)

1.頂層工作人員露台往基地方向視角(本案興建前) 2.頂層工作人員露台往基地方向視角(本案興建後)

建築量體僅供參考
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二、都市設計準則

於北藝頂層工作人員露台往基地方向視角(2)

(十九)主要道路行車或人行視角模擬(4)

1.頂層工作人員露台往基地方向視角(本案興建前) 2.頂層工作人員露台往基地方向視角(本案興建後)

建築量體僅供參考
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二、都市設計準則

於士林夜市往基地方向視角

(十九)主要道路行車或人行視角模擬(5)

1.於士林夜市往基地方向視角(本案興建前) 2.於士林夜市往基地方向視角(本案興建後)

建築量體僅供參考
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二、都市設計準則
(二十)動態模擬示意(1)

1

2 3

1

3 2

建築量體僅供參考
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二、都市設計準則
(二十)動態模擬示意(2)

1

2 3

1
2

3

建築量體僅供參考
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(一)開放空間規劃

1. 基地沿基河路及中山北路側分別自道路境界線退縮6公尺及4公尺帶狀式開放空間為原則，4公尺帶狀式開放空間得設置遮簷

設施。

2. 前項帶狀式開放空間人行淨寬至少達2.5公尺。

3. 廣場式開放空間依「開放空間規劃」專章留設。A廣場式開放空間與基河公園間，應規劃優質人行動線串聯，並順平處理。

4. 本建築基地開放空間應為連續鋪面，材質須具止滑並採透水工法，樹穴及植栽槽邊緣應與人行鋪面順平，使地表逕流可直接

排入，增加基地保水；於車道出入口地坪延續人行鋪面且應有明顯區劃設計。

5. 開放空間及景觀設計應以完整街廓整體規劃，並延續捷運沿線綠化及周邊綠帶系統、樹種及人行動線為原則。

(二十一)都市設計準則詳細規範內容(1)
二、都市設計準則

(二)建築量體規劃

1. 本建築物外觀應呼應劍潭站、劍潭山及考量臺北表演藝術中心與圓山大飯店景觀視覺，量體儘量避免遮擋劍潭站主要造

型，建築立面採背景式設計融入都市地景，各面向以正立面規劃為原則。

2. 本建築物量體應區分底層部及塔樓部：

(1)底層部配置及立面，應確保與周邊環境人行動線銜接及具視覺穿透性。

(2)塔樓高層部造型應考量周邊環境，以端景設計為原則。

3. 建築物立面色彩以Munsell色號N/6~N/10灰、白等色調為原則。

4. 建築設計應納入風環境評估檢討，避免對捷運劍潭站懸吊系統造成影響。

5. 導入智慧及綠建築概念設計為原則。

6. 本建築物機電及附屬設施物，應配合建築物作整併及地下化整體規劃設計，不得直接外露於建築物牆面，且廢氣排風口、

通風口應予美化，不得直接面向人行道、公共開放空間進行排氣為原則。

7. 本建築物附設之招牌廣告應於建築物規劃設計階段整體規劃設計。
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二、都市設計準則

(三)交通及停車規劃

1. 倘因基地條件限制以致機車須設置留設於地面層，則應集中配置，並儘量減少地面層機車停車數量，改以自行車位取代。

2. 停車位應考量提供適當比例之充電車位。

(四)本設計準則中部分列為「原則」性規定，如經「台北市都市設計及土地使用開發許可審議委員會」會議

通過，得不受該「原則」性之規定限制。

(五)本設計準則用語除有特別表述外，悉依相關法令之規定。

(二十一)都市設計準則詳細規範內容(2) 
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三、相關函文、會議紀錄
(一)捷運局土地使用同意函 
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三、相關函文、會議紀錄
(二) 109年度第3次物業管理分組會議紀錄(士林捷運站) 
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三、相關函文、會議紀錄
(三) 110年3月15日幹事會會議記錄 
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三、相關函文、會議紀錄
(三) 110年3月15日幹事會會議記錄 
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三、相關函文、會議紀錄
(三) 110年3月15日幹事會會議記錄 
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三、相關函文、會議紀錄
(三) 110年3月15日幹事會會議記錄 
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三、相關函文、會議紀錄
(三) 110年3月15日幹事會會議記錄 
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三、相關函文、會議紀錄
(三) 110年3月15日幹事會會議記錄 
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三、相關函文、會議紀錄
(四) 110年3月30日幹事會北市府建管處書面意見(補充110年3月15日幹事會會議記錄) 
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三、相關函文、會議紀錄
(五) 110年4月7日捷運劍潭站TOD大樓造型諮詢討論會議會議紀錄 
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