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在未來持續尋找或嘗試運用各種可能的新技術的公司，將有巨大的

成長機會。包含新住宅與基礎建設的新興經濟體、加強與改善現有

基礎設施、提高生活品質，以滿足未來不斷變化的居民需求。

帶動經濟成長機會



老舊建築物智慧化改善案例分享

建築物為何需要智慧化

（一般傳統建築）



一般傳統建築現況-管理櫃臺



一般傳統建築現況-物業管理



一般傳統建築現況-物業管理

耗時、浪費人力 郵件資料眾多 紀錄簿



一般傳統建築現況-佈線環境



一般傳統建築現況-傳統對講



一般傳統建築現況-傳統監視



一般傳統建築現況-傳統車道管理
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社區概況

地址 信義區基隆路一段101巷 樓層
地上12層
地下 3層

戶數 66
樓地
板面
積

8633.8 m2

社區位置 社區外觀

既有建築物改善-太子101社區
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既有建築物改善-太子101社區
改善概要

項目 位置 改善內容

建築節約能源 照明設備節能改善

各樓層之安全梯空間、1F大廳、

B1-B3車道牆面與上方、頂樓女兒

牆及屋突處

將傳統燈具整組更換為LED

燈具

安全防災監控

人身安全監控系統

建置

• 門禁：

管理中心、A、B棟大門與電梯感

應處、A棟側門、社區永吉路後門、

中庭門

增設門禁監控卡機連線及加

密工程

• 監視：

地下室、樓梯間、社區中庭外圍

將全數30萬畫素攝影機提

升至200萬畫素

停車管理監控系統

建置
車道與地下室

新設感應系統裝置與軟體主

機

基礎設施整合

應用

綜合佈線系統整合

改善

管理中心、中庭外圍、頂樓與地

下室

規劃中央監控系統，整合監

視IP線路與雲端儲存
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社區改善前狀況

既有建築物改善-太子101社區



社區完工現況 施作位置

圖例

LED節能燈具人身安全監控系統停車管理監控系統

既有建築物改善-太子101社區
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力霸大別墅社區(大型社區)
一、社區概況

地
址

萬華區環河南路二段

250巷25弄2號

樓

層

5棟地上16層

地下 2層

戶

數
219

樓地板

面積
27179.34m2

社區外觀社區位置
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力霸大別墅社區(大型社區)
三、申請補助項目

申請補助項目 位置 改善內容

安全防
災監控

人身安全監
控系統建置

社區大門與後門、地下停
車場、大樓電梯、頂樓

採用光棒型紅外線語音感應式讀卡機-
Mifare卡管制，並增設社區頂樓監視攝
影機

社區改善前狀況
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力霸大別墅社區(大型社區)

社區完工現況
施作位置

圖例

人身安全監控系統─管理室、社區大門、電梯
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力霸大別墅社區(大型社區)

社區完工現況
施作位置

圖例

人身安全監控系統─頂樓與地下停車場



智慧化改善策略
一、智慧生活服務系統建置

郵務管理、訪客管理、公告專區、住戶反應專區。

二、智慧停車管理系統
車輛辨識與記錄、連動郵務管理系統提醒顯示於跑馬燈、出口柵欄機

三、智慧門禁系統
總幹事辦公室、健身房、B1公設入口、 B2公設入口。

四、IP攝影機
大門出入口處、總幹事辦公室門口、健身房內、會議室內。

五、智慧消防系統

透過中繼器將火警受信總機訊號傳至中控平台，以提升安全性。

六、能源可視化管理系統

透過LED路燈改善耗能和照度不足問題及應用軟體紀錄路燈的使用電量，

做為日後電力調配之依據，提供住戶環境感測資訊等等其它附加功能。
敦南山林社區106年申請台北市政府綠能社區改善補助計畫



一、智慧郵務管理系統-社區雲端資訊管理機制

改善方式:

透過友善人機介面的勤務平台和裝置協助管理員登錄郵件

資料以及收件人資料。

智慧化改善策略(一)智慧生活服務系統建置

敦南山林社區106年申請台北市政府綠能社區改善補助計畫



二、智慧郵務管理系統-主動提醒通知郵件

改善方式:

閘門處透過E-tag感應器辨識住戶身份，當有郵件時，主動連

動郵務管理系統，以跑馬燈提醒住戶郵件未取。

E-tag
感應器

跑馬燈

智慧郵務管理系統建置

智慧化改善策略(一)智慧生活服務系統建置

敦南山林社區106年申請台北市政府綠能社區改善補助計畫



三、住戶貼心小助理-信件、包裹不遺漏

改善方式:

透過手機APP軟體，通知住戶領取郵件，無論何時何地馬

上就知道有未領取的郵件或包裹。

智慧化改善策略(一)智慧生活服務系統建置

敦南山林社區106年申請台北市政府綠能社區改善補助計畫



四、住戶貼心小助理-社區訊息一把抓

智慧化改善策略(一)智慧生活服務系統建置

 改善方式:

1.透過手機APP軟體，設

置公告或推播專區。住

戶可以不受時間和地點

閱讀公告消息。

2.管委會易於推播新訊息。

敦南山林社區106年申請台北市政府綠能社區改善補助計畫



五、智慧訪客系統-親和、高效的訪客管理機制

改善方式:

1.透過友善的人機介面勤務平台，讓保全人員以選項的方式輸入

訪客資料。

2.結合高畫質攝影機擷取訪客的影像，提高日後追蹤查詢功能。
IP攝影機

智慧化改善策略(一)智慧生活服務系統建置

敦南山林社區106年申請台北市政府綠能社區改善補助計畫



一、智慧停車管理系統

改善方式

1.新增E-tag感應裝置。 2.新增出口柵欄機。

3.新增IP攝影機(可與訪客系統整合)

4.加裝跑馬燈(可與郵務系統連動)。

5.可手動或自動開啟閘門開關功能。

E-tag
感應器

跑馬燈

柵欄機

IP影機

IP攝影機

智慧化改善策略（二）智慧停車管理系統

敦南山林社區106年申請台北市政府綠能社區改善補助計畫



一、健身房設置門禁系統與監視系統

 改善方式:

1. 於健身房入口設置刷卡門禁並與進出的門做連動開關。

2.加裝IP攝影機，防止設備破護，並可追蹤歷史畫面。

智慧化改善策略（三）－智慧門禁管理

敦南山林社區106年申請台北市政府綠能社區改善補助計畫



一、智慧消防系統-設置火警受信總機訊號監視平台
改善方式

1.加裝介面將傳統P型受信總機訊號傳至中控平台以提升安全性。

智慧化改善策略（四）－智慧消防系統

加裝介面傳
回中控平台

敦南山林社區106年申請台北市政府綠能社區改善補助計畫



一、LED路燈–環境友善、高效及多功能的照明燈
具

改善方式
1.建置LED路燈改善傳統路燈耗能及照度不足之問題。透
過應用軟體來紀錄和顯示路燈使用電量，做為日後電力
調配之依據。並提供住戶LED路燈監控、WIFI熱點、環
境資訊感測、智慧辨識及智慧連動功能之附加價值。

智慧化改善策略（五）－能源可視化管理系統

敦南山林社區106年申請台北市政府綠能社區改善補助計畫
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既有建築物智慧化改善案例-需求統計表



1.物聯網運用於各項產品或建築物中已是必然的發展趨勢

2.建築物日後管理維護為重要因素，但空間性能數據蒐集處理，以

統計分析、建立操作模式，將可提升營運管理效能

3.投入智慧建築改善工作，應以使用者需求為考量

4.除了新建建築物之外，既有建築物智慧化改善仍是城市發展方向

結語




