
臺北市士林社子島地區 
區段徵收拆遷安置(草案) 

修正重點說明 

廣告 108年7月19日製 



▋社子島都市計畫示意圖 
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▋區段徵收拆遷補償與安置 
依土地徵收條例規定 

土地 

土地改良物 

    ①領錢(依市價領取地價補償費) 
或②領地(依徵收後可建地折算抵付) 
或③部分領錢，部分領地 

包括建築改良物補償費、農作改良物及
其他工作物補償費、營業補助費、各項
遷移費等 

安置 
(居住權) 

低收或中低
收入戶 

包括安置住宅、購置住宅貸款利息補
貼、租金補貼等 

補償 
(財產權) 

社子島地區以全區戶戶安置為目標 
訂定安置計畫據以執行 

◆ 無屋有地 

是否持有 
房屋 

 
 
 

是否持有 
土地 

 
 
 

是否持有 
土地 

 
 
 

◆ 無屋無地 

◆ 有屋無地 

◆ 有屋有地 

協力造屋 

承租專案住宅或公共住宅 

安置街廓(限合法建物) 

配售專案住宅 

承租專案住宅或公共住宅 

安置街廓(限合法建物) 

配售專案住宅 

協力造屋 承租專案住宅或公共住宅 

承租專案住宅或公共住宅 
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修正項目 聽證前公告版 聽證後修正版 

配
售 

建物
年期 

①合法建築物 或 

②77.08.01前已存在違建 

①合法建築物 或 

②83.12.31(含)以前已存在違建 

主配
資格 

①建物所有權人/事實上處分權人 

②拆遷公告日2個月前設籍且有居住事實 

①建物所有權人/事實上處分權人 

②取消設籍居住條件 

增配
資格 

①共有人或三親等血親/二親等姻親 

②拆遷公告日2個月前設籍並有居住事實 

 

③具獨立住宅單位 

①未獲配售共有人或三親等內血親/二親等內姻親 

②107.06.26(含)以前設有戶籍，且持續設籍至拆遷

公告日並有居住事實 

③具獨立住宅單位(出入口得共用，另三、四合院及

透天厝得共用廚房、廁所） 

總量
管制 

①面積級距(66m2) 

②拆遷公告日2個月前設籍總戶數 

 

③獨立住宅單位總數 

①面積級距(66m2) 

②107.06.26(含)以前設有戶籍，且持續設籍至拆遷

公告日並有居住事實之設籍總戶數 

③獨立住宅單位總數 

移轉
限制 

6年內移轉，由市府按原價優先買回 取消移轉限制 

安置
費用 

90萬/門牌 

(1人多門牌未獲配售之其他建築物) 

90萬/門牌 

(1人多門牌未獲配售之其他建築物) 

承
租 

承租
資格 

①拆遷公告日2個月前設籍並有居住事

實 

②符合臺北市社會住宅出租辦法資格 

 

③未獲其他方式安置者，每1設籍戶得

承租1戶(配偶分戶仍以承租1戶為限) 

①107.06.26(含)以前設有戶籍，且持續設籍至拆

遷公告日並有居住事實 

②取消須符合臺北市社會住宅出租辦法資格，但租

賃期滿如有續租需求應符合承租社會住宅資格 

③未獲其他方式安置者，每1設籍戶得承租1戶(配

偶分戶仍以承租1戶為限) 

租期 
最長12年(3+3+3+3) 最長12年(3+3+3+3)，租賃期滿如有續租需求，

租期依社會住宅規定 

租金
優惠 

12年依身分採分級制  ①12年依身分採分級制 

②租賃期滿如有續租需求，租金依社會住宅規定 

房租津貼 
①第一期拆遷戶等候配售專宅期間發給 

②等候戶每月2萬 

①第一期拆遷戶等候配售及承租專宅期間發給 

②等候戶每月2萬至3萬(依人口數分級) 

▋安置計畫修正重點說明 
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▋配售專案住宅修正重點 
1 配售年期放寬至83.12.31(含)以前違建 

2 主配取消設籍居住條件 

3 增配應於107.06.26(含)以前設有戶籍，且持續設籍至拆遷公告日並有居住事實 

4 增配條件住宅單位之出入口得共用，另三、四合院及透天厝得共用廚房、廁所 

5 取消6年內移轉限制 

6 第一期拆遷戶等候配售專案住宅期間，依設籍人口數分級發給房租津貼每月2萬至3萬 

▋配售專案住宅原則 

 

 
 

 

   

 

 

 

 
 

 

 

 
 

    

主配 –①合法建物或83年12月31日(含)以前已存在之違建，每1門牌建物以
配售1戶為原則(若1人擁有多門牌建物者，以配售1戶為原則，其餘
建物每1門牌發給安置費用90萬元)。 

 ②84年1月航照圖即有顯影之建築，如建物現況已有修建、改建者，
按與現況重疊部分面積計算安置拆除面積。 

增配 –因1門牌設籍多戶，得申請增加配售資格條件如下： 

設籍 
107.06.26(含)以前於該門牌
設有戶籍，且持續設籍至拆
遷公告日並有居住事實 
 

身分 
①未獲主配之房屋共有人  或 
②已獲主配屋主的三親等內
血親或二親等內姻親 

住宅單位 
①申請人居住的房屋要有獨
立之廚房、廁所、臥室及
出入口(出入口得共用) 

②同1門牌之三、四合院及
透天厝得共用廚房、廁所 

 

1 2 3 
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    拆除面積每超過66平方公尺可增加配售1戶，但不得超過該門牌
107.06.26(含)以前至拆遷公告日持續設籍並有居住事實之總戶數及房屋
住宅單位總數 

 

主增配總量限制 



曾孫子女 

配偶之祖父母 

配偶之父母 

我 

配偶之兄弟姊妹 

曾祖父母 

父母 

祖父母 

我 

子女 

孫子女 

侄(姪) 

兄弟姊妹 

伯叔姑姨舅 

親等關係說明 

二親等姻親 三親等血親 

※「配偶」是民法上的親屬，法定稱謂就是「配偶」，
不屬於血親或姻親唷！ 

▋配售(租)專案住宅配套-第1期拆遷戶之房租津貼 
發給對象 –經核定配售(租)專案住宅之第1期範圍拆遷戶 

發給標準 – ①以107年6月26日(含)以前於該門牌設有戶籍，且持續設籍至

拆遷公告日並有居住事實之人口數為發給標準。 

②107.6.26後因結婚或出生而在該址設有戶籍並有居住事實之

現住人口，於核准配售或承租時可列入人口數計算，死亡人

口則否。 

③等候配售(租)專案住宅期間，每一安置戶發給房租津貼至通

知專案住宅交屋之日止。 

人  口  數 1-2人 3-4人 5-6人 7人以上 

房租津貼 2萬 2.5萬 2.8萬 3萬 

6 



▋承租專案住宅修正重點 
1 應於107.06.26(含)以前設有戶籍，且持續設籍至拆遷公告日並有居住事實 

2 租期12年，取消應符合臺北市社會住宅出租辦法資格限制 

3 承租期間符合社會住宅資格者，依身分別及所得給予3至6折租金優惠，未符合社會住
宅資格者，租金一律8.5折 

4 12年租賃期滿如有續租需求，資格、租期及租金依社會住宅規定，並可優先承租 

5 第一期拆遷戶等候承租專案住宅期間，依設籍人口數分級發給房租津貼每月2萬至3萬 

資格 –①107.06.26(含)以前於本地區內設有戶籍，且持續設籍至拆遷公告日
並有居住事實 

②未獲其他方式安置者，每1設籍戶得承租1戶(配偶分戶仍以承租1戶
為限) 

租期 –12年(3+3+3+3)，租賃期滿如有續租需求，承租資格、租期及租金依
臺北市社會住宅出租辦法規定，並優先承租，如為弱勢者仍可獲居住
保障 

租金 –12年租期內依下列身分及所得分別優惠計算 

▋承租專案住宅原則 

社宅
資格 身分 家庭年收入 

(綜所稅分位點) 
每人每月收入 
(最低生活費) 

市價 
行情 

符合 

特殊身分拆遷戶 
•列冊低/中低收入戶
(限申請人本人) 

•65歲以上老人 
•身心障礙者 

40%以下 

1倍以下 3折 

1~1.5倍以下 4折 

1.5~3.5倍以下 5折 

一般身分拆遷戶 50%以下 3.5倍以下 6折 

不符 其他拆遷戶 — — 8.5折 
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▋配售案例說明-透天厝(三、四合院也適用) 

 3層登記透天厝(合法建物) 
 面積210平方公尺 
 107.6.26前已設籍且持續

至拆遷公告日戶數5戶 

 廚房1套 
 廁所3套 
 居室及相連之非居室6組 

合法建物 
或 

83年12月31日(含)以前已存在違建 
是 

設籍2戶以上 

申請增配 

是 

主配1戶 

①拆除面積 4 級距(居住面積210平方公尺÷66＝4無條件進位) 

②107年6月26日(含)以前於該建築物設有戶籍，且持續設籍至拆遷公告日並有居住事實

設籍總戶數 5 戶 

③住宅單位 6 組(透天厝及三、四合院廚房廁所可共用) 

 
取最小值 4  （主配 1 + 增配 3 ） 

建物所有權人(事實上處分權人) 

 ※如1人有多門牌建物，其餘
建物每1門牌發給90萬元。 

主配
1戶 

增配
3戶 

承租
1戶 

安置結果 

+ + 
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107.06.26(含)前至拆遷公告日持續
設籍並有居住事實之總戶數 

未獲配售之他共有人或 
主配之三親等內血親或二親等內之姻親 



▋配售案例說明-平房(公寓也適用) 

 平房(80.1.1違建) 
 面積60平方公尺 
 107.6.26前已設籍且持續

至拆遷公告日戶數3戶 

 廚房1套 
 廁所1套 
 居室及相連之非居室2組 

是 

是 

①拆除面積 1 級距(居住面積60平方公尺÷66＝1無條件進位) 

②107年6月26日(含)以前於該建築物設有戶籍，且持續設籍至拆遷公告日並有居住事實

設籍總戶數 3 戶 

③住宅單位 1 組 
 

取最小值 1  （主配 1 ） 
 

建物所有權人(事實上處分權人) 

 ※如1人有多門牌建物，其餘
建物每1門牌發給90萬元。 

主配
1戶 

增配
0戶 

承租
2戶 

安置結果 

+ + 

合法建物 
或 

83年12月31日(含)以前已存在違建 
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107.06.26(含)前至拆遷公告日持續
設籍並有居住事實之總戶數 

未獲配售之他共有人或 
主配之三親等內血親或二親等內之姻親 

設籍2戶以上 

申請增配 

主配1戶 



①拆除面積____級距＝拆除面積______平方公尺÷66無條件進位 

②設籍總戶數____戶 
107年6月26日(含)以前於該建築物設有戶籍，且持續設籍至拆遷公告日並有居住事實 

③住宅單位____組 
所謂住宅單位為具有出入口，1個以上相連之居室及非居室、獨立廚房及廁所 

各住宅單位可共用出入口 

如為透天厝或三、四合院可共用廚房及廁所 

①②③取最小值__（=主配 1 戶+增配 最小值-1 戶） 

安置結果 

主配
1戶 

增配
__戶 

承租
__戶 + + 
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▋配售試算表 

是 

是 

建物所有權人(事實上處分權人) 

 ※如1人有多門牌建物，其餘
建物每1門牌發給90萬元。 

合法建物 
或 

83年12月31日(含)以前已存在違建 

107.06.26(含)前至拆遷公告日持續
設籍並有居住事實之總戶數 

未獲配售之他共有人或 
主配之三親等內血親或二親等內之姻親 

設籍2戶以上 

申請增配 

主配1戶 

107.6.26(含)以前 
設籍持續居住 

不予安置 承租    戶 

是 否 

否 



諮詢說明服務一覽 

工作站駐點服務 
周一～周五 下午2:00~5:00 
提供1對1說明、個案諮詢 
坤天亭(士林區延平北路8段96巷15號) 

 

電話專線諮詢 
•居民安置 (02)87807056轉108、112 、120 
•剔除區段徵收 1999轉8269 
•產業 1999轉6561(工廠)、6600(農業) 
•寺廟 1999轉6241 

1 

2 

3 預約說明會 
15人以上可提前預約，就有專人
前往說明唷！ 
預約專線  (02) 8780-7056 分機  115 
預約郵件  gz_11048@mail.taipei.gov.tw 

(電子郵件標題請註明「社子島預約說明會」並於信件中留下聯絡方式) 

更多資訊，請上明日社子島官方網站及臉書專頁 

官方網站：https://shezidao.gov.taipei/       
臉書專頁：https://www.facebook.com/Shezidao 官方網站 臉書專頁 
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