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102.10. 09 628 22.6 | D
zpo [ 1021115 194 278 | C
= [105.03.14-15 | 318 5.2 | B
FEF R 105. 05. 02 186 0.4 | A
(i g~ g | Lt 102.10. 09 330 33.8 | B
T ) p= | 1021115 312 3.4 | B
= [705.03.14-15 | 399 30.9 | B
105. 05. 02 177 209 | A
Bp | 102 10.10 133 30.0 | B




= 102.11. 16 367 32.4 B

105. 03. 19~20 124 43.7 A

105. 05. 01 195 39.9 A

102.10. 10 353 32.9 B

Bp T 102.11. 16 356 32. 8 B

= 105. 03. 19~20 316 34. 3 B

105. 05. 01 332 33.6 B

102.10. 09 88 45. 6 A

Tpt 102.11.15 60 47.0 A

105. 03. 14~15 508 26.9 C

105. 05. 02 149 42. 3 A

102.10. 09 12 46. 4 A

T pF 102. 11.15 52 47. 4 A

= 105.03. 14~15 445 29.2 C

L 105. 05. 02 147 42.5 A
el

102.10.10 65 46. 7 A

Bp 102.11.16 66 46. 7 A

= 105. 03. 19~20 264 36. 6 A

105. 05. 01 208 39. 3 A

102.10.10 138 43.0 A

Bp T 102.11.16 68 46. 6 A

= 105. 03. 19~20 424 29.9 C

105. 05. 01 183 40. 6 A
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F6 L EBEhE R | PR TR SR ORI E TR L (2/3)

105. 05. 01 1549 33.

102.10. 10 1041 38.

Bp T 102.11. 16 1130 37.

= 105. 03. 19~20 2575 25.

o b ge o g R | T | PRI
T A T ms A (P.C.U/hr) | (km/hr) | -k
102. 10. 09 1857 30. 7 B
T+ | 102.11.15 1786 31.3 B
= 105. 03. 14~15 2190 27.9 C
105. 05. 02 1381 34. 8 B
102. 10. 09 1372 34. 7 B
zp= | 102.11.15 1247 36. 0 A
- 105. 03. 14~15 2614 24. 8 D
i 105. 05. 02 1289 35. 7 A
102. 10. 10 1646 32.5 B
wp | 102.11.16 1432 34.2 B
= 105. 03. 19~20 1643 32. 4 B
105. 05. 01 1445 34. 2 B
102. 10. 10 1134 37.3 A
Bp T | 102.11.16 1316 35. 2 A
N = 105. 03. 19~20 2109 28.5 C
(4% ,}#&%‘Zﬁ&%% 105. 05. 01 1163 37.0 A
I ) 102. 10. 09 919 39.7 A
Tp | 102.11.15 1000 38. 8 A
= 105. 03. 14~15 2578 25. 1 C
105. 05. 02 1701 31.9 B
102. 10. 09 1040 38.3 A
zp = | 102.11.15 1288 35.5 A
= 105. 03. 14~15 2583 25. 1 C
. 105. 05. 02 1245 36. 2 A
el
102.10. 10 1359 34.8 B
wp | 102.11.16 1102 37. 6 A
= 105. 03. 19~20 1530 33. 4 B
3 B
3 A
3 A
1 C
7 B

105. 05. 01 1397 34.

FHEKR: (A1 it hR FEF R BB TRD 2 G o)



FT LRI E R E ] PR TR R ORISR £ (3/3)

v s ge o &M R E | TR F | JRIE
FrRef | 77 | g Al (P.C.U/hr) | (km/hr) | -k

102. 10. 09 95 48.5 A

Tp o 102.11. 15 88 48.6 A

105. 03. 14~15 252 45.9 A

105. 05. 02 157 47.5 A

102. 10. 09 146 47.6 A

e 102.11. 15 236 46,2 A

= 105. 03. 14~15 292 45.3 A

i 105. 05. 02 224 46. 4 A

102. 10. 10 75 48.8 A

g 102.11. 16 100 48. 4 A

= 105. 03. 19~20 298 46.3 A

105. 05. 01 197 46.8 A

102. 10. 10 124 48.0 A

fBp 102.11. 16 178 47.1 A

x 105. 03. 19~20 393 43.8 A

s 105. 05. 01 283 45.5 A

102. 10. 09 150 47.6 A

Tp o 102.11. 15 102 48. 4 A

x 105. 03. 14~15 315 45. 0 A

105. 05. 02 150 47.6 A

102. 10. 09 108 48.3 A

Tp T 102.11. 15 67 48.9 A

= 105. 03. 14~15 291 46. 4 A

, 105. 05. 02 177 47.1 A

yERvE

102. 10. 10 124 48.0 A

g 102.11.16 96 48. 4 A

x 105. 03. 19~20 136 47.8 A

105. 05. 01 152 47.5 A

102. 10. 10 82 48.17 A

Bp T 102.11. 16 87 48.6 A

x 105. 03. 19~20 143 A7.7 A

105. 05. 01 295 46. 4 A
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8 P& > p k= OD £ & F IER

b &%
py | ! 2 3 4 5 6 7 8 9 10 EN
1 0 184 | 296 371 | 194 | 171 98 | 1,175 | 346 362 | 3,197
2 195 0 611 | 1,116 | 114 | 188 | 103 | 4,402 | 1,294 | 1,358 | 9,380
3 320 | 635 0 1,628 | 159 | 328 | 165 | 7,098 | 2,087 | 2,189 | 14,610
4 323 | 1,179 | 1,674 0 392 | 717 | 382 | 17,681 | 5,200 | 5,453 | 33,000
5 201 | 117 | 161 388 0 26 22 | 1,410 | 415 435 | 3,149
6 168 | 182 | 309 654 24 0 33 | 6,040 | 1,680 | 1,762 | 10,852
7 123 | 98 157 349 21 34 0 | 2056 | 598 628 | 4,040
8 [ 1,431[4,402 | 7,098 | 17,681 | 1,410 | 5,712 [ 2,035 | 0 3,520 | 1,779 | 45,067
9 346 | 1,294 | 2,087 | 5,200 | 415 | 1,680 | 598 | 3,520 0 123 | 15,262
10 | 362 |1,358] 2,189 | 5453 | 435 | 1,762 | 628 | 1,779 | 123 0 14, 089
fed |3,469 | 9,450 | 14,582 | 32,840 | 3,164 | 10,618 | 4,065 | 45,161 | 15,262 | 14,089 | 152, 700
TRk T2 LHFAFFEFRETARBPERI S ). i
=+ PCU/ =
RO P ARE x| =t OD g o F AR
P/A 1| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 ol
1 0 | 18 | 30 37 19 17 10 117 | 35 36 320
2 20 | 0 61 | 112 | 11 19 10 440 | 129 | 136 938
3 32 | 63 0 163 | 16 33 17 710 | 209 | 219 1,461
4 32 | 118 | 167 0 39 72 38 | 1,768 | 520 | 545 3,300
5 20 | 12 | 16 39 0 3 2 141 4l 43 318
6 17| 18 | 31 65 2 0 3 604 | 168 | 176 1,085
7 12 | 10 | 16 35 2 3 0 206 60 63 407
8 143 | 440 | 710 | 1,768 | 141 | 571 | 203 0 352 | 178 4,507
9 35 | 129 | 209 | 520 | 41 168 60 352 0 12 1,526
10 36 | 136 | 219 | 545 | 43 176 63 178 12 0 1,409
‘e 347 | 945 | 1,458 [ 3,284 | 316 | 1,062 | 406 | 4,516 | 1,526 | 1,409 | 15,270
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i 2 2,117 9262
1-2 45 s = 5 26
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9-1 30 T = o o0
yelpd 3 1,926 _
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	1060217社子島主要計畫
	臺北市都市計畫書
	變更臺北市士林社子島地區主要計畫案
	臺北市政府
	依內政部都市計畫委員會106年1月23日
	第二次專案小組意見 補充說明資料
	壹、 計畫緣起與歷程
	一、 辦理緣起
	二、 辦理歷程

	貳、 計畫範圍、高保護範圍、年期、人口與土地權屬
	一、 計畫範圍及面積
	二、 高保護範圍及面積
	（一） 檢討及因應方案：因公告堤線與高保護設施位置均未改變，故其檢討及因應方案與99年核定之方案相同。
	（二） 填土方案規劃：依據本防洪計畫修正高保護方案擬定整地後之地形高程，基隆河側將高保護設施由公告堤線向內退縮80至130公尺，其間將填土成1：10至1：20間之緩坡空間。淡水河側亦將高保護設施由公告堤線向內退縮30公尺，其間將填土成緩坡空間。初步估算得整地所需土方量約為520萬立方公尺。
	（三） 排水系統規劃：排水系統初步規劃以道路寬12公尺為基準，原則12公尺以上方可採用分流制雨水下水道系統，其餘未達12公尺則採道路側溝系統匯集水流，以重力式排水為原則。依據各集水分區之設計逕流量，規劃下水道尺寸並以5年重現期距做為設計標準；同時考量出口渠底高程不低於標高-1.50公尺，初步估算主排水幹管約6,450公尺，側溝系統長約29,500公尺。另考量抽水站備援容量，基隆河側抽水站規劃抽水量約32立方公尺／秒，淡水河側抽水站規劃抽水量約27立方公尺／秒，初步估算所需抽水量約59立方公尺／秒。...

	三、 計畫年期
	四、 計畫人口
	五、 土地權屬

	參、 原都市計畫概況
	一、 歷年都市計畫發布情形
	二、 原都市計畫內容
	（一） 計畫面積：294.13公頃
	（二） 計畫年期：民國114年（西元2025年）
	（三） 計畫人口：32,000人
	（四） 發展定位：就社子島之居住需求、地區就業、大眾運輸導向發展進行規劃，並針對社子島區位特性規劃都會型休閒娛樂及國際觀光遊憩等功能；使用分區除住宅區外，規劃達52公頃之遊樂區及36公頃之娛樂區。原計畫於89年7月3日公告公開展覽，並經內政部都市計畫委員會91年12月17日第549次會議決議通過，惟需俟防洪計畫通過後，始得核定。後於99年5月10日經濟部水利署「臺北地區（社子島地區及五股地區）防洪計畫修正報告」獲行政院核定後，本府始於100年公告實施。原計畫自辦理公開展覽至今逾15年，隨時空環境及...
	（五） 土地使用分區：住宅區、商業區、娛樂區、遊樂區及產業服務區等5種使用分區。
	（六） 公共設施用地
	1、 道路用地：劃設寬12公尺、14公尺、16公尺、20公尺、30公尺、40公尺及50公尺之計畫道路用地。
	2、 私立中國海專用地：劃設私立中國海專用地用地1處供該校使用。
	3、 國中用地：劃設國中用地1處供福安國中遷校校地。
	4、 國小用地：劃設國小用地1處供富安國小遷校校地。
	5、 醫療用地：劃設醫療用地1處設置區域性醫院。
	6、 機關用地：劃設機關用地1處，容納全區性服務，如消防隊、派出所、衛生所、文化中心、環保清潔隊，及社區性服務，如郵局、圖書館、活動中心及其他未來產生需求之相關設施等。
	7、 公園用地：沿基隆河側劃設大型河濱親水公園，可與堤外行水區高灘地合併規劃提供休憩空間。另於住宅區中心劃設社區大型公園1處。
	8、 堤防用地：沿淡水河與基隆河岸劃設堤防用地。
	9、 其他：另配合大眾運輸系統需要，劃設電力設施用地1處、交通用地1處及供轉運使用的車站用地1處。

	（七） 大眾運輸系統
	1、 公車運輸系統
	2、 輕軌運輸系統

	（八） 除轉運站外，其餘四站將配合規範車站地區周邊之土地使用方式，而本計畫區內之輕軌車站服務範圍可涵蓋社子島主要活動範圍地區。
	（九） 道路系統
	（十） 自行車及人行步道系統


	肆、 發展現況及課題分析
	一、 發展現況
	（一） 自然環境
	1、 地形、地質
	2、 斷層與地震
	3、 地面水文與水質
	4、 地下水文與水質
	5、 生態資源

	（二） 社會經濟
	1、 人口成長與分布
	2、 經濟活動
	（1） 第一級產業（農業）
	（2） 第二級產業
	（3） 第三級產業（零售業為主）

	3、 土地利用
	4、 公共設施

	（三） 交通
	1、 道路交通
	2、 運輸系統

	（四） 文化與民俗
	1、 歷史建物
	2、 其他具有文化意義之建築物
	（1） 坤天亭
	（2） 威靈廟
	（3） 北興宮
	（4） 地藏禪寺

	3、 具傳統藝術、民俗有關文物價值之文化資產
	（1） 坤天亭五朝祈安圓醮
	（2） 燕樓李家過頭祭典
	（3） 扒龍船與祭江
	（4） 元宵夜弄土地公
	（5） 南北管社團



	二、 發展課題
	（一） 防洪功能之兼顧
	（二） 實質建設之提升
	（三） 生態資源的維護與生態休閒的塑造
	（四） 合宜的開發方式

	三、 發展潛力與限制
	（一） 發展潛力
	1、 具有豐富的天然生態、景觀，及都會休閒體系
	2、 整合士林、北投之發展

	（二） 發展限制
	1、 發展須兼顧防洪功能
	2、 發展需顧及自然生態環境之保育
	3、 發展規模考量在地居住安全，且避免影響臺北盆地之空氣調節
	4、 聯外交通瓶頸



	伍、 發展定位、目標與原則
	一、 發展定位
	二、 計畫目標
	（一） 保障現住戶居住正義
	（二） 打造生態智慧社區
	（三） 韌性城市
	（四） 全新都市發展型態
	（五） 土地儲備機制
	（六） 物種DNA生態基地

	三、 規劃原則
	（一） 環境優化
	1、 依行政院99年核定之防洪計畫，採200年之防洪標準且高保護範圍為240公頃進行規劃。
	2、 規劃完善之整體基盤設施，串聯系統性之藍綠系統，以奠定生態智慧社區基礎。
	3、 建構生態復育系統，擴大動、植物復育空間，強化環境教育，成為可持續發展的生態DNA基地。
	4、 採取分區分期開發之管理手段，優先規劃本計畫區現況低度利用地區作為專案住宅區，並配合必要之公共設施，如：公園、道路、學校及聯外道路系統等作為第一期開發區，俟專案住宅興建完成且完成當地居民安置後，再進行第二期之開發，以減少民眾拆遷困擾，加速工程期程。此外，區段徵收工程完工且配地點交後，剩餘之可建築土地，將可配合本府施政政策，分期招商引資或處分，以達土地資源之有效利用及管理。

	（二） 在維持100年原計畫之高保護設施、計畫人口、容積總量之前提下，以提升公共設施服務水準、適應氣候變遷韌性城市發展導向下，並兼顧開發財務可行性等基礎原則下，進行計畫內容之調整：
	1、 土地使用分區：原計畫之計畫定位都會型休閒娛樂及國際觀光遊憩區，可建築土地計164.18公頃，使用分區包含住宅區、商業區、娛樂區、遊樂區、產業服務區等。新計畫之計畫定位為智慧生態住宅社區及土地儲備，可建築土地143.62公頃，使用分區包含住宅區、商業區、科技產業專用區。
	2、 公共設施用地：
	（1） 公園用地面積大幅提升：考量社子島之生態環境及區位條件，為打造社子島之優質居住環境，新計畫大幅提升公園綠地之服務水準，作為生態休憩、物種保存及農業使用等用途。
	（2） 國中、國小用地面積：為因應少子化之社會發展趨勢，並兼顧國中小用地之服務水準及開發成本，調降國中、國小用地面積，採共享友善校園模式規劃。
	（3） 原計畫內之機關用地、醫療用地、車站用地等公共設施功能，於新計畫將於公共設施用地及專案住宅區以多目標使用或共構方式提供服務予以規劃。


	（三） 新興產業
	1、 運用完善之基盤設施，規劃生態智慧建築，鼓勵生態智慧產業進駐，帶動創新產業模式。
	2、 銜接北投士林科技園區之脈絡，規劃科技產業專用區，擴大科技研發產業投資，同時，引進產學合作模式，帶動在地就學、就業之契機。
	3、 運用大型中央生態公園，推廣田園城市計畫，並結合藍色水路設施，引進休閒產業，帶動地區發展。

	（四） 緊密城市、防災與休憩
	1、 配合大眾運輸發展導向及不影響配地權益，整體土地使用強度依「緊密城市」概念規劃，場站周邊及主要幹道兩側配置商業區及中密度住宅區為主，並將公共設施集中或多目標規劃配置，提高整體土地使用效能。
	2、 公共設施採集中留設方式，規劃中央生態公園，以提供民眾休閒遊憩使用，且可同時銜接堤內外開放空間，提供動、植物復育使用。而面積高達50公頃之中央生態公園亦得於颱風或汛期時，作為全島防洪滯洪之調節空間，初估可達15~20萬立方公尺之蓄洪量，提升本計畫區之防洪安全及極端氣候之調節能力。
	3、 運用淡水河及基隆河兩側高保護退縮之緩坡空間及中央生態公園，規劃相關親水設施及藍色水路碼頭設施，形塑國際性視野之親水空間，帶動觀光遊憩之動能。

	（五） 綠能交通
	1、 配合大眾運輸系統網絡場站區位進行土地使用配置，場站周邊以高強度之商業發展為原則。
	2、 妥善規劃完整之大眾運輸系統及設施，以鼓勵搭乘大眾運輸系統，減少區內私人運具之使用。
	3、 配合本市「綠能、共享、E化」交通政策，提供且推廣電動車、公共租賃自行車、公共租賃電動車等公共交通服務，建構新型態都市交通模式。

	（六） 運用中央生態公園、基隆河及淡水河兩側高架保護退縮之緩坡空間與專案住宅區頂層，規劃市民農園，保留與傳承在地農業元素。
	（七） 低衝擊開發：全區依韌性城市之概念與低衝擊開發之原則進行規劃及管制，實現社子島全區為海綿城市之目標。


	陸、 主要計畫規劃構想
	一、 土地使用
	（一） 住宅區：
	1、 專案住宅區：規劃專案住宅區，興建專案住宅提供住戶承購或承租，以滿足現住戶居住需求。
	2、 一般住宅區：配合地區特性及道路服務水準，訂定合理之發展密度且配合容積管制規劃不同使用強度之住宅區，減低周邊交通及環境之衝擊。
	（1） 中央生態公園南側，考量公園景觀、形成區域風廊效應，規劃低密度之住宅區。
	（2） 配合大眾運輸導向策略及綠色交通、智慧節能規劃理念，鄰30公尺以上之主要幹道且於大眾運輸場站服務半徑500公尺範圍內之住宅區，劃設中密度發展之住宅區。
	（3） 其餘住宅區則以滿足居住需求為主，採中低密度為原則。


	（二） 商業區：考量不同區位及商業型態，採以大眾運輸導向的多核心配置，於車站、碼頭及交通轉運站周邊配置商業區，提供滿足地區性商業需求為主。
	（1） 鄰里商業區：於住宅區核心地區劃設商業區，主要係提供在地居民商業活動使用。
	（2） 核心商業區：結合交通用地(轉運站)規劃核心商業區，主要可提供全區型商業活動使用。
	（3） 河岸商業區：配合藍色水路及碼頭公園，規劃商業區，主要得作為配合外地或臺北市民搭乘藍色水路，進行水上活動、觀光與休閒遊憩、住宿及餐飲零售等商業活動使用。

	（三） 科技產業專用區：為有效串聯北投士林科技園區，延續創造產業廊帶、共榮發展，於社子島地區北側劃設科技產業專用區，配合臺北市整體產業發展趨勢，推動前瞻性產業，未開發前則先以簡易綠美化方式作為儲備土地，使社子島地區成為臺北市未來產業實驗應用基地。1F
	（四） 公共設施用地：配合地區發展及防洪安全所需，主要規劃學校、堤防、公園、道路、公共服務設施用地及抽水站用地等公共設施用地；其中公園用地將配合防洪安全、休閒遊憩、文資保存及公眾服務等不同機能，予以設定功能定位。

	二、 陸上交通運輸系統
	（一） 大眾運輸導向規劃之交通系統與道路設計
	1、 規劃社子島福國路延伸段，作為大眾運輸專用廊帶，東向銜接士林北投科技園區、北向經社子大橋銜接北投地區。
	2、 於計畫區中央地帶的南北二側，設置運輸服務中心，整合聯外及島內的運輸系統，提供島內居民及外來訪客多元完整的運輸服務；其中北側運輸中心將與專案住宅區以複合開發方式設置於適當區位，南側運輸中心則以交通用地提供開發使用。
	3、 於1-1、1-2及2-1道路以及福國路延伸段的主要聯外道路配置大眾運輸路廊，將視開發進程、產業發展與人口規模需求，提供公車、BRT或軌道運輸服務，以滿足整體大眾運輸所需。
	4、 區內規劃接駁公車、YouBike、預留共享車輛之服務站點，並於8公尺以上之計畫道路路權內規劃提供實體自行車道、人行道空間，串聯區內各活動據點，補足林蔭大道骨幹未服務處之運輸缺口。
	5、 全島規劃為交通寧靜區，慢行交通優先。透過縮減車道寬度，建立完整、連續的自行車道及人行系統，以銜接現況堤防自行車道，打造完善的島內自行車運輸、及休閒體驗系統。

	（二） 配合綠色運輸為目標的停車構想
	1、 建構總量管制停車管理計畫，朝向停車供給公共化為原則。
	2、 計畫道路以不提供路邊停車格為原則。

	（三） 新型態節能運具與共享模式
	1、 優先引入電動車，以再生能源供給車輛電力。
	2、 規劃部分公共設施用地，配合再生能源政策，設置共享運具(如公共租賃自行車、公共租賃電動車等)及相關配套設施，提升使用便利性。以車站周邊向外擴建YouBike系統，提升使用便利性(以250公尺站間距離為目標)
	3、  共享系統分散設置，提升使用便利性。

	（四） 透過都市設計規劃完善的慢行系統：除規劃中央公園區2座慢行運具橋梁外，並規範基地開發時應留設慢行運具通行走廊，至少2m以上；另道路兩側均設置實體人行道及基地退縮留設街角廣場，提供行人及自行車優良的通行環境。

	三、 水上交通運輸系統及河岸活動
	（一） 配合臺北市藍色水路路線，及社子島周邊水域環境，透過水文水理之調查分析，指定合適地點規劃碼頭。再結合陸運自行車道系統，推動水、陸結合之休閒活動。
	（二） 社子島西端基隆河與淡水河匯流處，北側緊鄰「關渡自然保留區」與「關渡自然公園」，當地為重要之動植物（紅樹林與水鳥）棲息地，屬生態環境敏感地區，因此，水域之使用除防洪因素外，應優先配合「關渡自然保留區」與「關渡自然公園」以維繫生態完整之經營管理策略，儘量減少人為干擾，故當地河岸活動採最低強度與密度之方式進行。

	四、 都市防災
	（一） 防洪排水
	1、 高保護內：填土後高程為E.L.+2.5m~4m。排水系統重新佈設，常時區內可重力排水，景觀河道兼具蓄洪功能。。
	2、 高保護外：緩坡土堤填築至E.L.+8.15m，並搭配1.5m高防洪牆。基隆河側高保護設施由公告堤線向內退縮80至130公尺，其間填土成1：10至1：20緩坡空間，劃設為公園用地，得供遊憩、休閒與防洪需求。淡水河側高保護設施由公告堤線向內退縮30公尺，其間填土成為緩坡空間，劃設為公園用地，得供遊憩、休閒與防洪需求。
	3、 導入低衝擊開發管理(LID, Low Impact Development)機制：雖即便納入氣候變遷海平面最多升高82公分，計畫堤頂高程9.65公尺，仍在安全範圍內，本計畫區公共工程與一般建築基地規劃設計時，應建立完整水資源循環管理系統，包括基地之滲水、保水、蓄水、地表逕流排水及中水循環運用等水資源管理機制，提升公共工程與個別基地之自我氣候調適應變能力，以因應極端氣候之各項挑戰及水資源之永續利用。
	4、 防災避難系統
	5、 救災避難路網：計畫區內寬度達30公尺（含）以上之聯外道路，規劃為意外發生時之緊急道路，為救災、避難之主要動線；部分12公尺以上之道路規劃為本計畫區之輸送、救援道路，以形成完整之救災、避難路網。
	6、 防災避難空間：依不同使用分區及活動性質，各街廓內之公共開放空間系統（包括都市設計規定中指定退縮之公共開放空間），劃設火災延燒防止地帶。並運用計畫區內集中且面積較大之開放空間，作為緊急防災避難場所。
	7、 災避難據點：計畫區內之各級學校規劃為災害發生後，可有效安置災民之臨時及中長期收容所。而本計畫區內配置於中央之交通用地於災難發生時應依其功能屬性，得為地區救災之指揮中心與臨時醫療中心。

	（二） 土壤液化及防範對策

	五、 文化資產保存
	（一） 評估考量計畫範圍內歷史建築及登記寺廟（共計7處），除地藏禪寺願意參與區段徵收配地，異地重建外；其餘6處，由本府於區段徵收開發過程中予以配合劃設公園原地保存為原則。
	（二） 原地保存之建築物或構造物，考量未來開發過程整體環境之改變、工程可行性及建築物主體情況，針對個別建築物將研擬保存計畫，採因地制宜彈性之方式保存，未來並得予以轉化利用賦予建築物於未來開發後之新生命。
	（三） 透過分期分區開發模式，維繫及延續現有聚落文化活動，並由市府專案輔導文化傳承及保存。


	柒、 主要計畫內容
	一、 計畫人口
	二、 經濟發展
	三、 公園用地
	四、 土地使用分區
	（一） 住宅區：集中劃設於2-1、2-2號道路與中央生態公園兩側；其規劃位置與原社子島聚落紋理類似，形成與現況相似的生活動線與聚落建築關係。同時配合親水公園景觀、交通服務、商業核心及安置現住戶等因素，規劃低密度、中低密度、中密度及專案住宅等四種住宅區模式。
	（二） 商業區：採多核心配置，提供滿足地區性商業需求為主。規劃上以大眾運輸導向為規劃概念，於車站、河岸及交通轉運站周邊配置商業區，規劃鄰里、核心及河岸等三類機能，採中高密度發展使用，主要分布在2-1號道路、3-4號道路。
	（三） 科技產業專用區：集中劃設於計畫區北側並配合規劃大眾運輸系統場站，該區工作人口，將可藉由綠能交通(如：步行、自行車、電動車)配合主要聯外道路（1-1號道路）及大眾運輸方式進出社子島；本區配合產業需求採中密度發展使用。

	五、 交通運輸系統
	（一） 聯外道路系統
	1、 編號1-1道路：計畫區中央偏北側之東西向45公尺道路，跨越基隆河（社子大橋）接北投13號道路與承德路，可聯繫石牌、天母、北投一帶。未來得配合留設大眾運輸專用道。
	2、 編號1-2道路：計畫區中央偏西之南北向45公尺道路，保留本計畫未來對外銜接之可能性，為計畫區內南北向主要道路。
	3、 編號2-1道路：為計畫區偏南之東西向30公尺道路，銜接士林北投科技園區（二期）福國路。以供大眾運輸廊道及人行、自行車道使用為主。
	4、 編號2-2道路：沿社子島現況延平北路規劃劃設30公尺道路；可銜接環河北路、延平北路、洲美快速道路或環快高架道路進入市區或上高速公路。

	（二） 大眾運輸系統
	1、 公車運輸系統
	2、 大眾運輸路廊

	（三） 道路系統
	（四） 自行車及人行步道系統
	（五） 串聯藍色水路


	捌、 變更後計畫內容
	一、 變更計畫
	二、 變更後計畫內容
	（一） 土地使用分區：分為住宅區、商業區、科技產業專用區等三種分區。
	（二） 公共設施用地
	1、 道路用地：劃設寬12公尺、15公尺、20公尺、30公尺、45公尺之道路用地。
	2、 學校用地：劃設學校用地3處，包括私立臺北海洋技術學院用地（3.87公頃）、及國中、國小學校用地各1處（國中2.55公頃、國小2.03公頃）。
	3、 公園用地：劃設公園用地76.77公頃，包括高保護範圍緩坡空間之公園用地及高保護內劃設之中央生態公園用地。
	4、 交通用地：劃設交通用地2處，共計1.41公頃，1處位於計畫區核心商業地區，主要作為交通轉運站使用，為社子島地區之轉運核心；另1處則位於計畫區東南角，作為大眾運輸調度使用。
	5、 公共服務設施用地：劃設公共服務設施用地1處，共計3.05公頃。提供交通調度、汙水處理、抽水站及自來水處理等全區性服務使用。
	6、 抽水站用地：劃設抽水站用地1處0.51公頃，提供全區服務。
	7、 堤防用地：原80年6月5日公告劃設之堤防用地維持，並配合防洪所需擴大堤防用地，共計24.99公頃。
	8、 變電所用地：規劃變電所用地1處，面積0.60公頃，以供未來地區發展及配合大眾運輸系統所需使用。



	玖、 實施進度及經費
	一、 考量社子島開發之費用負擔、土地所有權人間公平性、執行難易、安置措施等面向，經本府評估採一般徵收、區段徵收、市地重劃等方式，仍採區段徵收開發為宜（詳細說明如附件4），實際開發進度將於區段徵收計畫中載明。
	（一） 本計畫依土地徵收條例第4條第1項第2款：舊都市地區為公共安全、衛生、交通之需要或促進土地之合理使用實施更新者辦理區段徵收。本計畫透過區段徵收辦理整體開發，可一次取得200年防洪標準所需高保護設施及其退縮緩坡空間用地，使社子島地區全區於開發完成後達到與大臺北地區一致的防洪標準；同時，地區內基礎公共工程透過區段徵收得以整體規劃一併施工，縮短工程界面，也將融入生態、智慧設計概念，包括綠能交通網絡、電子資訊系統等，將全區打造成生態智慧社區，並且搭配多元的安置計畫，保障現住戶居住權益，未來社子島居民...
	（二） 考量本計畫工程需求、拆遷安置需求、公共設施比例、開發成本及財務計畫等情形後，預計發還土地所有權人之抵價地總面積以徵收總面積40﹪計算（惟仍以內政部核定之抵價地發還比例為準）。
	（三） 現住戶之拆遷安置規劃，依「先安置後拆遷、分期分區辦理、多元彈性安置及規劃配套措施」為基本原則，提供「承購專案住宅、承租專案住宅或公共住宅及協力造屋」等安置方式，另搭配中繼住宅及房租津貼等配套措施，以妥善安置當地拆遷戶。
	（四） 依本計畫土地使用配置規劃及開發假設條件，開發後盈餘約0.4億元，在法令面及財務面皆具可行性。

	二、 本案開發將由本市平均地權基金、本府編列預算支應或其他方式辦理開發。

	壹拾、 其他
	一、 未來社子島開發之防洪設施乃以符合臺北地區200年重現期防洪保護標準進行規劃，並依防洪計畫之內容辦理。計畫配合防洪需求，於基隆河側將高保護設施由公告堤線向內退縮80至130公尺，其間將填土成1：10至1：20間之緩坡空間，並劃設為公園用地；淡水河側則將高保護設施由公告堤線向內退縮30公尺，其間填土成緩坡空間，並於腹地較寬處規劃適當之緩坡堤防，提供民眾親水及進行水域遊憩活動。另島內開發區以填土方式辦理，並將住宅區等人居地則配合區內排水系統規劃填土至標高2.5公尺~4公尺；環島防洪設施則以加設矮牆...
	二、 本計畫區內公共設施管線系統，皆應依「共同管道法」之規定施作。為建構計畫區內完整之資訊網路系統，進行開發工程時，應在道路工程設計中納入共同管道系統之規劃，並在各街廓適當位置留設管道接續點，供各基地建築開發時接續使用。各建築基地開發時應與共同管道之接續點連接，或規劃供光纖網路之專用管道與共同管道連接為原則。
	三、 本案區段徵收開發時拆遷補償及安置等事項，應依土地徵收條例及臺北市相關拆遷安置補償規定辦理。(相關安置規劃原則，詳細部計畫內容附件)
	四、 本案道路截角除特殊截角依計畫圖標示者外，悉依本市道路截角標準表採圓弧截角辦理。

	壹拾壹、 臺北市都市計畫委員會審議情形
	一、 105年7月29日第692次委員會議審議決議：本案請依以下幾項議題及委員發言意見、民意代表與民眾陳情訴求重點重新整理後予以具體回應，再提會審議。
	（一） 本案涉及法律的議題，請市府發展局主動洽環保局、法務局提供有關本案在法理方面的意見，如社子島地區多年來的禁建是否因此形成賠償的要件？
	（二） 市府都市發展局針對中華民國專業者都市改革組織所提意見，有關台北市綜合發展計畫之人口議題以及更細膩的鄰里文化、鄰里公園的調整等，均應詳細研析後具體回應。
	（三） 都市發展局在後續亦應明確表明本案主要計畫前業已通過在案，因係環境影響評估在 103 年送環保局審查無法獲致核准，故由市府重擬細部計畫併同變更主要計畫之緣由，並同步申明調整後之方案相較於91年所規劃的總樓地板面積是調降的。
	（四） 本案涉及公共工程拆遷補償法規，雖非都委會職權，但仍應更具體的說明清楚，例如房型可否有彈性、特殊案例在行政裁量權下得否提高補償等，請再予以研擬其可行性。
	（五） 本案長年所作生態調查計畫應再予以補強展現，讓與會委員更清楚了解。另計畫中所規劃留設中央生態公園主要係作調洪功能，非為觀光遊憩之遊艇所佈設，此項亦應明確表達與澄清。

	二、 105年8月25日第694次委員會議審議決議：本案委員的提示彙整有以下幾項重點，請市府詳為分析說明並再提會回應說明。
	（一） 生態社子島的生態是聚焦在中央生態公園及外圍綠地，其形式要定義清楚，應是界於水域、溼地域和陸域之間一個整合防洪、休憩、生態多重功能的新樣態，應就其不同區位提出更細緻的斷面圖以供討論。
	（二） 科技的意涵應該反映到居民的生活形態上，請產業局提供規劃構想，如智慧農業的引入等等。讓空間與產業、產業與生活，更緊密地結合起來討論。
	（三） 就土地使用規劃，國中、國小用地是否考量對調，或是考量配合九年國教改配置完全中學等，請再研析提會討論。
	（四） 目前住宅區街廓劃設之樣態有其緣由，惟仍可考慮預留彈性，保留第二期開發區土地使用管制得以略作調整。
	（五） 計畫案內涉及文化、生活、地景之保存部分，請再提具詳細計畫說明。
	（六） 本案土地使用應預留未來發展遊憩產業的機會，藉以紓解大台北地區生活的反差，不僅是空間樣態上，在產業引進之類別上也請再做調整規劃。

	三、 105年9月8日第696次委員會議審議決議：請市府就105年7月29日第692次、105年8月25日第694次委員會議以及本次會議委員所提意見，再作檢討後再續提會審議。
	四、 105年9月29日第697次委員會議審議決議：
	（一） 本案經過多次會議討論，全案依公展計畫書、圖，以及本次會議市府所提修正方案修正通過，除計畫人口下修為32,000人，維持100年公告之主要計畫計畫人口數外，全案都市計畫修正重點包括︰
	1、 國小用地配合住宅區區位，調整位置至國中用地北側。
	2、 以300公尺服務半徑原則，新增鄰里公園。
	3、 島頭原商業區變更為特定商業區，其土地使用得容許設置休憩以及國際觀光旅館功能，並採取適當的建築高度管制。
	4、 因應產業發展趨勢，科技產業專用區應同時允許生技農業智慧農業使用。
	5、 擴大科專效能，放寬西側、1-1道路兩側之住宅區得作一般事務所、自由職業事務所使用。
	6、 延平北路六段劃設15公尺緩衝綠帶。
	7、 配合台電公司建議，調整電力設施用地為變電所用地。
	8、 玄安宮及李合興宅坐落公園配合實際位置修正。
	9、 配合社子地區抽水站需求，調整延平北路六段交通用地位置。

	（二） 公園、道路等公共工程及個別公、私有建築基地相關LID低衝擊開發管制，應納入都市計畫管制，實現社子島全島為海綿城市目標。
	（三） 計畫區內公園系統，市府應整體規劃，並得視需要分期開發，並應訂定整體性都市設計規範，包括水、綠、人行、自行車等系統，同時針對生態物種保育、休閒農業等於計畫書內更具體地呈現出來。
	（四） 計畫區內的海洋學院校區後續環境發展及營運仍應與島頭公園共生，在生態、濕地、遊憩發展的整體目標下進行校園整體規劃。
	（五） 公民或團體陳情意見審決同決議。
	（六） 請市府依決議完成計畫書、圖修正後，提本會報告。另本案審議過程中，非屬都市計畫範疇之說明事項，以及歷次相關會議紀錄與委員發言內容等，請市府納入技術報告書，併主要計畫書圖送請內政部都市計畫委員會審議參考。

	五、 105年10月13日第698次委員會議報告決議：
	（一） 洽悉。
	（二） 本案市府會上所提補充資料，併同以下幾點納入計畫書修正。
	1、 市府推動社子島計畫案的目的不在於房地產的開發，而是在面對46年以來失序的發展，以及全球氣候變遷不可逆的趨勢下，更戰戰兢兢地處理土地議題，納入都市計畫、建築管理，使成為一個生態、智慧、安全、韌性的環境，相關的緣起與目的，皆應詳細載述於計畫書內。
	2、 計畫目標請納入「韌性城市」，另「低衝擊開發」屬於技術性的開發策略，非屬「計畫目標」，請另擇適當章節予以載明。至於都市計畫書中所提「空間規劃」並非「規劃原則」，請修正為適當名稱。
	3、 有關島頭商業區(街廓編號G8、G9、G10)的規劃源自於前幾次會議委員認為島頭地區應以休憩、公共性使用為優先，市府爰將住宅區調整為商業區，提供必要商業使用及發展生態旅遊之體驗場域，並非鼓勵大規模商業開發。有關委員建議該商業區之建物高度管制宜再下修意見，授權市府評估調整其建物高度管制至25公尺以下，或是否為3至4層樓高較為適宜，並配合建蔽率放寬，降低島頭地區建物高度對視覺景觀的影響。
	4、 關於市府即將重新啟動的環境影響評估作業，建議全區生態物種調查計畫，以及公園綠地系統整體綱要計畫仍應持續進行。
	5、 有關道路及路口剖面示意圖，雖不需載入都市計畫書，惟請市府相關單位於後續推動過程中，仍應詳細地進行評估與規劃。



	壹拾貳、 本計畫案業依前項決議修正完竣
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	附件2--公民團體意見處理情形
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	1051223--海院回文
	1060217--臺北海洋技術學院回函
	附件4--區段徵收開發說明
	附件5--1060207--地政局區段徵收評估報告
	審核摘要表
	一、 105年7月29日第692次委員會議審議決議：本案請依以下幾項議題及委員發言意見、民意代表與民眾陳情訴求重點重新整理後予以具體回應，再提會審議。
	（一） 本案涉及法律的議題，請市府發展局主動洽環保局、法務局提供有關本案在法理方面的意見，如社子島地區多年來的禁建是否因此形成賠償的要件？
	（二） 市府都市發展局針對中華民國專業者都市改革組織所提意見，有關台北市綜合發展計畫之人口議題以及更細膩的鄰里文化、鄰里公園的調整等，均應詳細研析後具體回應。
	（三） 都市發展局在後續亦應明確表明本案主要計畫前業已通過在案，因係環境影響評估在 103 年送環保局審查無法獲致核准，故由市府重擬細部計畫併同變更主要計畫之緣由，並同步申明調整後之方案相較於91年所規劃的總樓地板面積是調降的。
	（四） 本案涉及公共工程拆遷補償法規，雖非都委會職權，但仍應更具體的說明清楚，例如房型可否有彈性、特殊案例在行政裁量權下得否提高補償等，請再予以研擬其可行性。
	（五） 本案長年所作生態調查計畫應再予以補強展現，讓與會委員更清楚了解。另計畫中所規劃留設中央生態公園主要係作調洪功能，非為觀光遊憩之遊艇所佈設，此項亦應明確表達與澄清。

	二、 105年8月25日第694次委員會議審議決議：本案委員的提示彙整有以下幾項重點，請市府詳為分析說明並再提會回應說明。
	（一） 生態社子島的生態是聚焦在中央生態公園及外圍綠地，其形式要定義清楚，應是界於水域、溼地域和陸域之間一個整合防洪、休憩、生態多重功能的新樣態，應就其不同區位提出更細緻的斷面圖以供討論。
	（二） 科技的意涵應該反映到居民的生活形態上，請產業局提供規劃構想，如智慧農業的引入等等。讓空間與產業、產業與生活，更緊密地結合起來討論。
	（三） 就土地使用規劃，國中、國小用地是否考量對調，或是考量配合九年國教改配置完全中學等，請再研析提會討論。
	（四） 目前住宅區街廓劃設之樣態有其緣由，惟仍可考慮預留彈性，保留第二期開發區土地使用管制得以略作調整。
	（五） 計畫案內涉及文化、生活、地景之保存部分，請再提具詳細計畫說明。
	（六） 本案土地使用應預留未來發展遊憩產業的機會，藉以紓解大台北地區生活的反差，不僅是空間樣態上，在產業引進之類別上也請再做調整規劃。

	三、 105年9月8日第696次委員會議審議決議：請市府就105年7月29日第692次、105年8月25日第694次委員會議以及本次會議委員所提意見，再作檢討後再續提會審議。
	四、 105年9月29日第697次委員會議審議決議：
	（一） 本案經過多次會議討論，全案依公展計畫書、圖，以及本次會議市府所提修正方案修正通過，除計畫人口下修為32000人，維持100年公告之主要計畫計畫人口數外，全案都市計畫修正重點包括︰
	1、 國小用地配合住宅區區位，調整位置至國中用地北側。
	2、 以300公尺服務半徑原則，新增鄰里公園。
	3、 島頭原商業區變更為特定商業區，其土地使用得容許設置休憩以及國際觀光旅館功能，並採取適當的建築高度管制。
	4、 因應產業發展趨勢，科技產業專用區應同時允許生技農業智慧農業使用。
	5、 擴大科專效能，放寬西側、1-1道路兩側之住宅區得作一般事務所、自由職業事務所使用。
	6、 延平北路六段劃設15公尺緩衝綠帶。
	7、 配合台電公司建議，調整電力設施用地為變電所用地。
	8、 玄安宮及李合興宅坐落公園配合實際位置修正。 
	9、 配合社子地區抽水站需求，調整延平北路六段交通用地位置。
	10、 公園、道路等公共工程及個別公、私有建築基地相關LID低衝擊開發管制，應納入都市計畫管制，實現社子島全島為海綿城市目標。

	（二） 計畫區內公園系統，市府應整體規劃，並得視需要分期開發，並應訂定整體性都市設計規範，包括水、綠、人行、自行車等系統，同時針對生態物種保育、休閒農業等於計畫書內更具體地呈現出來。
	（三） 計畫區內的海洋學院校區後續環境發展及營運仍應與島頭公園共生，在生態、濕地、遊憩發展的整體目標下進行校園整體規劃。
	（四） 公民或團體陳情意見審決同決議。
	（五） 請市府依決議完成計畫書、圖修正後，提本會報告。另本案審議過程中，非屬都市計畫範疇之說明事項，以及歷次相關會議紀錄與委員發言內容等，請市府納入技術報告書，併主要計畫書圖送請內政部都市計畫委員會審議參考。

	五、 105年10月13日第698次委員會議審議決議：
	（一） 洽悉。
	（二） 本案市府會上所提補充資料，併同以下幾點納入計畫書修正。
	1、 市府推動社子島計畫案的目的不在於房地產的開發，而是在面對46年以來失序的發展，以及全球氣候變遷不可逆的趨勢下，更戰戰兢兢地處理土地議題，納入都市計畫、建築管理，使成為一個生態、智慧、安全、韌性的環境，相關的緣起與目的，皆應詳細載述於計畫書內。
	2、 計畫目標請納入「韌性城市」，另「低衝擊開發」屬於技術性的開發策略，非屬「計畫目標」，請另擇適當章節予以載明。至於都市計畫書中所提「空間規劃」並非「規劃原則」，請修正為適當名稱。
	3、 有關島頭商業區(街廓編號G8、G9、G10)的規劃源自於前幾次會議委員認為島頭地區應以休憩、公共性使用為優先，市府爰將住宅區調整為商業區，提供必要商業使用及發展生態旅遊之體驗場域，並非鼓勵大規模商業開發。有關委員建議該商業區之建物高度管制宜再下修意見，授權市府評估調整其建物高度管制至25公尺以下，或是否為3至4層樓高較為適宜，並配合建蔽率放寬，降低島頭地區建物高度對視覺景觀的影響。
	4、 關於市府即將重新啟動的環境影響評估作業，建議全區生態物種調查計畫，以及公園綠地系統整體綱要計畫仍應持續進行。
	5、 有關道路及路口剖面示意圖，雖不需載入都市計畫書，惟請市府相關單位於後續推動過程中，仍應詳細地進行評估與規劃。




