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精進作為 ╳ 績效第一 ╳ 加速危險建物更新

TAIPEI
都更現況及
未來展望 CH1都更現況及推動績效



都更現況及推動績效
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｜都更績效・全臺第一

行政程序冗長
民辦都更案核定之案量近2年(108-109年)都市更新核定案件創新

高，核定達136案事業計畫，每年平均核定約68件，核定案量之

績效也達過去2倍(與104年相較)，共創造1.7兆元不動產價值：

✓ 安置現住戶1萬7千戶

✓ 更新後戶數5萬8百戶

✓ 協助開闢計畫道路5萬2千平方公尺

✓ 增加汽車停車位6萬7千部

✓ 機車停車位8萬4百部

✓ 留設人行步道23萬平方公尺

（截至110年6月底）

232件
審議中案件

472件
已核定案件

704件
都更案績效

39案

29案

59案
39案

36案

37案39案

26案 28案

35案

63案

▲已核定案件(統計至110.07)



都更現況及推動績效
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｜都更績效・全臺第一

行政程序冗長

1

200案
都更168專案

158案
審議通過

*統計至110.6.30

168案件127天

一般案件862天
節省735天

1
100% 同意

6
6 個月工作天

8
8 個月工作天

報 核 時 100% 同

意且無爭議之更

新案

事業計畫報核後180

個工作天審議通過

事業計畫+權變計畫

報 核 後 240 個 工 作 天

審議通過



6

以人民的居住安全為首要考量

劃定35處海砂屋為更新地區

面積合計6.41公頃

• 108.08.21公告19處
• 109.09.25公告9處、變更4處、失效1處
• 110.02.05公告3處
• 110.05.12公告5處

*統計至110/6

26案程序中

共57案海砂屋列管推動都更案件

31案核定

✓同意比率達90%以上，現有8件海砂屋快軌
專案，比照168專案優先排會審議。

✓啟動海砂屋公辦協調會機制，透過真誠磋
商協助社區加速整合。

劃定後可循

0.968快軌

都更現況及推動績效 ｜加速危險建物更新改建



7

都更現況及推動績效

海砂屋都更案例
-天母樺園-

(擬訂臺北市北投區振興段一小段173地號(部分)等2筆土地(天母樺園社區) 
都市更新事業計畫及權利變換計畫案)

109.9.2
事業及權變計畫

申請報核

110.6.25
第478次審議會

修正後通過

案件爭點：

1.院落高度檢討以致削線退縮限制規劃設計。

2.西側現有巷畸零地調處。

3.海砂屋獎勵檢討逐年遞減，增加整合困難。

4.同一筆地號涉及兩張使用執照，辦理地籍分割困難。
本府多次召開研商會議，並委請內政部針
對個案召開輔導會議，解決個案執行困難。

加速審議

108.8.28
更新會召開會員大會
決議依相關法令檢討

申請報核

事業及權變計畫
9個月審議通過

107.12.10

修正公告「臺北市高氯離子混凝
土建築物善後處理自治條例」

放寬後院深度比檢討

107.12.28

修正公告「臺北市畸零地使用
自治條例」

取得不予核發公私有畸零地合併證明函，
後仍應依畸零地自治條例向公產管理機
關申購，申購不成，都發局得依11條

准其建築。

108.10.23
重新公告海砂屋

放寬容積30%重建

▼更新後▼更新前

【99.8.20本府列管為高氯離子建物】
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都更現況及推動績效 ｜公辦都更協助窳陋地區更新改建

公設
充實型

3案

經濟
引導型

11案

弱勢
輔導型

4案

施工現況

更新後示意

更新後示意

更新後示意

更新前

施工現況



公辦都更2.0 ╳ 整建維護2.0 ╳ 全面啟動都更計畫

TAIPEI
都更現況及
未來展望 CH2臺北都更革新三部曲
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｜2020都更革新正式上路

再提升!

臺北都更革新三部曲
109.8.29公辦都更專案試辦計畫公告實施

公辦都更2.0，自助人助
資源精準投入，減少整合成本

都更中心&民間專業建築規劃團隊
組成策略聯盟
公私協力，加速更新
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｜首部曲：公私協力・自助人助（公辦都更2.0)

行政程序冗長

臺北都更革新三部曲

基地現況
✓ 2,176m2( 約 90 戶 ) ，

為疑似海砂屋社區。
✓ 更新後預計興建鋼

筋混凝土造，地下
4層、地上23層樓、
總 樓 地 板 面 積
23,046.4㎡ 平 方 公
尺之建築物。

士林區松柏大廈搶頭香

在1坪換0.77坪的條件下
仍於第二階段取得9成意願
啟動公辦都市更新程序
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｜二部曲：整建維護・在地共老

行政程序冗長

臺北都更革新三部曲

套餐Ａ案例

套餐Ｃ案例

中正區三元街民宅

104年迄今：核准37案(完工結案18件、施工中19件)

107年迄今：核准4案(完工結案2件、施工中2件)
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｜二部曲：整建維護・在地共老臺北都更革新三部曲

▲市長拜訪完工後整宅

套餐Ｂ案例

劍潭整宅貳期於民國61年興建完成，
住戶多為高齡長者動較不方便，在196戶社
區居民和市府共同努力的成果，縱然產權
複雜，凝聚共識困難，但只要有心，種種
難題都可迎刃而解。
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臺北都更革新三部曲 ｜二部曲：整建維護・在地共老

重要軸帶兩側
重要商業廊道

重要景觀軸帶

歷史文化街區

重大計畫周邊
門戶/再生計畫

公辦都更

社會住宅

捷運TOD

代表性建築
整建住宅

步登公寓

公辦都更轉軌機制

申請公辦都更者後

因故無法推動者

門戶計畫、景觀軸帶周邊，指認整建維護策略地區

提高民眾整建維護意願，強化政策加乘效益
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｜二部曲：整建維護・在地共老

行政程序冗長

臺北都更革新三部曲

公辦整維
申辦流程
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行政程序冗長

臺北都更革新三部曲 ｜二部曲：整建維護・在地共老

▲整建維護後模擬示意圖

陽台外
推美化

1F外推型式統一

建物現況：

• 房屋外觀老舊

• 頂樓加建、陽台外推

• 人行道佔用情形

撫遠街整宅-公辦整維示範計畫

處理方式：

• 社區公共環境改善

• 中庭增建電梯

• 承認既存違建但不完全妥協
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行政程序冗長

臺北都更革新三部曲 ｜二部曲：整建維護・在地共老

前置作業階段

公辦整維示範計畫期程

一個月內……

• 辦理5次溝通說明會

• 聯繫192戶

• 出勤45+次

（夜間10次、假日4次）

• 撥出200+通電話

• 拜訪1,440+人次

後續執行階段
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｜三部曲：都更計畫・共善共好臺北都更革新三部曲
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臺北都更革新三部曲

持續滾動檢討都市更新計畫

充實地區發展所需公益設施或公共服務機能

｜三部曲：都更計畫・共善共好 品質良好的社會住宅

開放空間及商業設施 托老/托幼設施

廣慈博愛園區整體規劃構想示意圖
提
供
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