
社子島地區剔除區段徵收申請作業計畫(草案) 

及專案住宅區位規劃居民座談會 

會議紀錄 

一、 時間：108 年 5月 2日(星期四)下午 7時 00 分 

二、地點：福安國中文化走廊(臺北市士林區延平北路七段 250 號) 

三、 主席：臺北市政府李副秘書長得全 

四、 本府出席單位：都市發展局、臺北市政府地政局社子島專案辦公

室、臺北市政府地政局、臺北市政府地政局土地開發總隊、臺北

市政府文化局、臺北市政府環境保護局、臺北市政府工務局水利

工程處 

五、 自救會發言： 

1. 自救會並不是反對開發，是反對全區區段徵收，這個訴求一

直不斷不斷地送到市政府，卻沒有被重視，請問區段徵收之

後對我們在地居民的好處是什麼? 

2. 為什麼要成立自救會?因為在地的居民已經不相信市政府，對

市政府失去信心，市政府對於意見的調查沒有將反對意見呈

現出來，逼得我們要組自救會，我們發動在地的聯署，要讓

市政府知道我們在地的參與以及在地的力量，大家都很關心

社子島的未來，不是用區段徵收的方式讓社子島一點未來都

沒有，所以我們反對全區區段徵收。 

3. 另想請教，本次會議會議紀錄是否會公開?之前在聽證會代表

的選取上有程序上的瑕疵，這次的會議通知不應該找這 25位

聽證代表，他們的權利義務在聽證會上就結束了，這次的座

談會他們並沒有代表性。 

六、 主席致詞： 

1. 市府本次召開座談會是要來回應部分社子島居民反對全區區

段徵收，並提出方案跟居民來討論，要不要參加區段徵收不

是市府單方面決定，也是要由民眾決定，社子島的問題很複

雜，不容易解決，但市政府想要找方法解決，我們需要有時

間把各位的意見分類進行討論，包含專案住宅區位、剔除區

段徵收、工廠、農業、寺廟、拆遷安置等我們會逐一分類來

說明，說明會時間跟地點會跟大家討論後再決定。 



2. 今天來開會是要跟大家說明剔除區段徵收的申請計畫，跟居

民說明剔除區段徵收與參加區段徵收的優劣及條件等，讓居

民來作選擇。 

3. 目前剔除區段徵收計畫(草案)還沒有定案，內容還可以再討

論，專案住宅的位置規劃也是可以討論的，這次座談會就是

要來跟大家說明討論的內容，蒐集大家的意見。 

七、 民眾及單位發言要點： 

(一) 張○發 先生 

1. 主席說意見多徵詢，才會有草案先討論，今天這兩個方案其

實都有一個依據，就是現在的社子島的都市計畫主要計畫，

我們自救會的意見並沒有被採納。 

2. 剔除區段徵收只限定某些部分地區，影響了很多家庭，在社

子島的開發過程中要花多少的時程?我家是一家七口人，依照

士林區的租金，我們一家要花三萬塊來租屋，未來社子島開

發要多久，我們就有多少成本，如果今天社子島的開發對我

是有利的，我絕對支持徵收，我們家裡有七口需要三間房間，

士林區三房要至少三萬，十年的話我要花三百六十萬，請問

主席我的補償金有多少，這是市民最關心的，今天的草案出

來，我想市民應該都覺得沒辦法繼續討論下去，請問主席拆

遷安置的計畫是不是對我們有利?這是在地居民最在意的，請

問時間成本是多少?計畫很容易，紙上談兵沒有多難，意見多

徵詢?請問有沒有回到原點?這就是我們自救會最在意的，今

天沒有回到原點，請問我們要怎麼討論，主席說到說明會要

去每一鄰每一里，是在分散力量，沒有回到原點就沒有辦法

討論，我很實際，我的生計，我一年要負擔 36 萬十年就是

360 萬，如果今天主席我的房子跟你交換，你的房子被徵收，

你會覺得條件好嗎?你願意嗎? 

(二) 高○惠 小姐 

1. 剛剛張先生有提到時間成本的問題，市府這邊都把圖畫很漂

亮，餅畫很大，請問這些開發與專案住宅完成的時間要多久? 

2. 專案住宅承購承租的部分，我有去參考洲美的專案住宅，98

年區段徵收公告 106 年才開放承購承租，106 年申請的表格

一樣規定要在區段徵收公告的時間點有居住事實，一樣是看



民國 98年有符合設籍跟居住事實，才能去承購或承租專案住

宅。 

3. 目前都講得很好聽，市府只是把餅先換出來，感覺條件很不

錯，但是都沒有期程、也沒有保證，甚至中間如果包商如果

出問題，他也可以說是包商的問題不是市府的問題。市府只

是把方案都包裝得很好，缺點都沒有講，希望現場民眾想一

下可以到我們入口處自救會聯署反對全區區段徵收。 

(三) 柳○昀 先生 

1. 我想先問一個大前提，現在居民都還沒弄清楚區段徵收，是

為了誰的必要性跟創造了誰的公益性?就在談條件，究竟為什

麼?為什麼要全區區段徵收才是居民關心的，也是什麼今天居

民這麼反彈的原因，如果市府如果持續要以這個方向前進，

地方上的居民一定會有更強烈的抗爭出現。 

2. 目前專案住宅選擇的方式與街廓究竟是怎麼畫出來的，怎麼

樣選擇?專案住宅的規劃、房型、配置、架構是怎樣，應該要

一起被討論，還有專案住宅如何維持當地的聚落紋理與社會

網絡，這些是不是應該在最初就應該透過召開小型的工作坊

在地方上進行討論，而不是市政府生出一個不知道怎麼樣生

出來的方案，在大雨中找民眾討論，問民眾能不能接受，相

信在地民眾都無法接受市政府以這樣的態度來跟民眾討論這

麼重要的居住問題。 

3. 剔除區段徵收的方案依目前是政府的條件，只有一種方式，

是不是有更多方式例如公共設施、公園、一般徵收等方式來

增加剔除區段徵收的可能性。 

4. 上個月聽證會的民眾意見都還沒有整理完，要如何反應到現

在的草案?還是市政府說的蒐集意見，是在欺負居民? 

5. 目前所訂出的再發展區的容積率及建蔽率到底怎麼來的?應

該要說明清楚，未來剔除的話與周邊填土區會有什麼樣的問

題，應該要說明清楚，剔除區段 徵收後的情形應該用剖面圖

來說比較清楚，目前居民對於區段徵收、都市計畫等都不了

解，市府應該先說明清楚，如果居民不了解，市府要如何與

居民討論。 

(四) 葉○德 先生 



1. 我家住在海院對面，我們整片都無法剔除，海院就可以保留?

是為了什麼?圖利財團對不對?我建議居民要求市府整個計畫

重來，所有的計畫都要經過市民投票同意。 

(五) 王○威先生 

1. 我們今天在座各位全部都反對區段徵收，市府都沒有做到提

供所有資料，當初調查就應該要公開多少人反對計畫，為什

麼很多人反對這件事不拿出來講，我們自救會的訴求就是反

對區段徵收，應退回計畫，現在這個計畫對於在地居民是不

利的。 

(六) 陳○賢先生 

1. 這些都是市府說他的，我們講我們的，這樣根本沒有溝通，

再討論下去沒有結果，他就是要給我們開發，全都是在浪費

時間。 

(七) 陳○峰 先生 

1. 我們今天看到市府的資料，有再發展區的規劃可以剔除區段

徵收，舊的社區應該要保留，但是照目前的條件我是不同意

的，再發展區是要保留 59 年都市計畫發布前的房子，身為一

個民意代表我會面面俱到的照顧大家的疑慮，大家有什麼困

難都可以一條一條地說，大家來討論。 

2. 今天就是要討論哪裡可以保留，如何保留要說明清楚，要請

市府再提供資料給大家知道，我們大家都是世居於此，很多

地方都是歷史聚落，以前是住宅區不是農業區應該要有更優

厚的評估，目前再發展區的容積率跟建蔽率都不合理，我並

不贊成。 

3. 另外有關協力造屋部分，未來再發展區也可以引入協力造屋

的模式，協力造屋的容積是 225%，如果把這個容積劃入再發

展區，比較好，未來再發展區也要配合有公園跟公共設施，

還有一點，希望未來還可以有容積移轉的機制並提供時程獎

勵，再發展區是不是可以自由選擇，不同意剔除就可參與配

售房屋，讓大家有選擇自由。 

(八) 謝○華 小姐 



1. 今天我們都很了解大家被拆遷的痛苦，大家都在同一條船上，

我想跟副秘書長表達，聽證會剛辦完，拆遷安置是我們最關

心的部分，我知道副秘書長是要回應大家反對全區區段徵收

的意見，目前的方案不該是只有這樣的選擇，此外，還有寺

廟安置、老建築、老聚落的保存等問題，我們還是希望市府

先就拆遷安置聽證會的訴求先解決，再來談其他議題。 

2. 大家都希望先把最迫切的安置問題，住的問題與產業安置的

問題先解決，各方意見都可以提出來說，目前的方案雖然不

好，但還是可以再討論的，我想問，這些廟跟老建築的保留

以及未來的使用問題，希望市府能夠說清楚，今天剔除區段

徵收的議題，包含道路、公共設施等都應該由國家來負擔而

不是讓居民來負擔，也希望可以保留這裡的聚落文化，讓在

地居民可以繼續在這邊生活。 

(九) 陳○筠 先生 

現在的主要計畫與社子島現況嚴重脫節甚至未考慮到社子島

與臺北地區的差異性，故提供以下幾點參考： 

1. 針對開發方式只有全區區段徵收跟剔除兩個選項，與當初區

段徵收的意願調查的統計數據有嚴重的瑕疵，很多人要原地

改建或自地自建，並沒有被呈現。 

2. 就算剔除區段徵收，現階段也無法保障在地的產業，社子島

產業只要離開社子島，就只有死路一條，現在的機制毫無任

何的保障，請問一下現況產業臺灣北部有哪邊可以安置社子

島產業? 

3. 防洪計畫將堤防拉高到 9.65 公尺，卻製造了一個內外水相通

的洪道，防洪閘門要如何控管，只會讓淹水淹更慘，這些土

地為何不給其他產業用。 

4. 剔除區段徵收只是製造我們內部意見不合，請問產業與地主

意見不合時要依誰的意見?你的計畫只是迫遷而已，所以反對

全區區段徵收，並請退回都市計畫主要計畫。 

5. 社子島開發總工程需要上千億，市府執意讓市民負債也要開

發這樣對嗎?應重新調查居民意願及開發模式。 

6. 強烈反對全區區段徵收，請市府退回都市計畫主要計畫，重

新擬定土地使用條件，重新調查居民意願。 

(十) 邱○全 先生 



1. 之前的會議都有一些程序上的問題，例如之前土開總隊有說

到兩年內不會區段徵收，但這樣的說法不是當時會議主席所

能保證的。 

2. 聽證會 25位代表在聽證會結束就沒有他的代表性了，今天會

議不該再找他們出席的，之前聽證會代表就是民眾簽了空白

的共同委任書，聽證會的紅單跟藍單也都沒有說明清楚，很

多細節跟程序問題都沒處理好，市政府沒有依法行政沒有好

好做大家就不會甘願 

3. 現在的剔除區段徵收計畫，是在現有的都市計畫下去規劃的，

在主要計畫沒改變的情況下，很多地方根本沒有權利剔除，

我們是覺得主要計畫應該是要有辦法去把它解決的。 

(十一) 李○萍 小姐 

1. 今天會議非常匆忙，會議通知除了 25代表外，其他人有收到

嗎?這個行政流程有問題，不要忙著跑流程給內政部交代而忽

視居民權益 

2. 第二個我想問剔除區段徵收的條件是依照什麼樣的法源的，

請說明，剔除區段徵收跟不剔除區段徵收都要負擔土地，我

們無法接收這兩個不好的方案 

3. 臺北市政府在 104 年給我們做意見調查，我們有 47%的民眾

要原地改建，剩下的才是區段徵收跟市地重劃，如果市府要

聽我們的意見，我們的意見就是解除禁建就地重建，請聽我

們的心聲。 

(十二) 陳○信 先生 

1. 社子島一直說要開發，卻條件一直談不攏，目前生態社子島

的條件比過去二十年前的條件都還更差，我們在地的社子島

居民是希望可以有更好的條件。 

2. 我們希望建坪跟土地可以一坪換一坪，我想社子島已經禁建

這麼久了，是不是應該給市民更好的條件，區段徵收市府拿

走 60%太多了，政府來跟我們說明，但是條件都不變，希望

市府可以聽進大家的意見。 

(十三) 李○勳 先生 

1. 市府一直以來皆以區段徵收來辦理社子島，如果我們不接受

區段徵收，就沒有補償，這是不合理的是恐嚇我們，社子島



長期以來禁建，所以就算我們選擇原地重建應該還是要有合

理的補償。過去社子島問題還不複雜時市府就不處理，長期

禁建造成了一堆問題，才要用區段徵收去處理，是不對的，

不管是否接受區段徵收，還是什麼樣的身分，都應該要有補

償。 

2. 目前剔除區段徵收的容積率跟建蔽率條件都不合理，如果是

目前的條件真的太嚴苛了，居民不會接受 

3. 剔除區段徵收是以住宅為考量，在社子島還有很多產業要被

考量，如果沒有工業區就沒辦法保障產業。 

4. 目前的主要計畫未考量在地的聚落與紋理，在現在的主要計

畫框架下無法真正保留到社子島聚落。 

(十四) 士林區福安里 謝文加 里長 

1. 過去我就有建議市府要有特別拆遷安置補償辦法，說了 6 年

了，還是沒有下落，請市府聽進去。 

2. 請跟市長說目前規劃 49 公頃的中央河道公園不合理，為什麼

不規劃大安森林公園或是更多的住宅區給市民? 

3. 目前的條件不好，大家為什麼要同意，如果要徵收，配地比

要提高，專案住宅承售要以成本價賣給我們，社子島弱勢很

多，目前的條件對民眾並不好，當然民眾不會接受，如果條

件不改變開發就不會順利，請再跟市長反映如果要全區區段

徵收應該要有更好的補償辦法。 

(十五) 士林區富洲里 陳惠民 里長 

1. 今天我以當地里長的角度來說，對於贊成反對我都尊重，今

天來的鄉親就是希望我的權益可以得到保障，今天如果安置

的部分你可以做好，生活品質可以好，鄉親當然會支持開發，

如果條件還是不好我們還是會去市政府抗議，如果要開地方

的說明會，一定要把居民的聲音聽進去，而不是我們訴求我

們的，你們規劃你們的，這樣不對。 

2. 今天作為一個里長，我一定要幫我的里民爭取，社子島已經

禁建五十年了，我們要爭取更好的條件，如果你條件能夠再

放寬，讓九成的居民能夠繼續住在社子島，放寬承購權，提

供更多保障，我們就不會抗議了，如果你現在的條件沒辦法

放寬，就無法走下去了。 

3. 條件放寬對我們居民有好處，對社子島的未來有幫助，我們

也才會支持，你今天要來這裡就是要把拆遷安置說清楚，財



團來這裡買地就是要炒地皮，這邊的居民很多弱勢，希望可

以多幫忙在地居民，讓在地居民可以有更多的保障，條件不

放寬，不如不要開發。 

八、 主席回應 

1. 今天的會議是針對有居民反對全區區段徵收及專案住宅區位

的意見，所以市府來提出一個初步的規劃來跟大家進行討論，

針對專案住宅的位置跟方案，大家都可以提出建議，也可以

表達你的意見，會後也可以填寫意見表寄給我們。 

2. 今天只是初步的跟各位居民就剔除區段徵收申請作業計畫

(草案)及專案住宅區位規劃進行討論，相關的詳細的圖面也

都會放在里辦公處及工作站讓大家閱覽，未來如果地方有需

求，市府還會跟大家約時間討論，謝謝大家今天的參與。 

九、 散會：晚間 9時 0分 


