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臺北市政府工務局新建工程處 

中華民國 104 年 11 月 12 日 



壹、背景說明 

大龍市場國宅位於臺北市大同區重慶北路三段，建物

起造人為臺北市政府國民住宅處，領有 71 建字第 0812 號

建造執照，並領有 74 使字第 1287 號使用執照。另臺北市

政府國民住宅處於 93 年 3 月已裁撤，相關業務轉隸屬都市

發展局轄下。 

大龍國宅及市場建物，90 年後因混凝土剝落，內外牆

面鋼筋裸露、磁磚剝落、屋頂漏水、天花板崩塌，不僅居

住環境惡劣，住戶的人身安全也面臨極大威脅，經臺北市

土木技師公會於 100 年 11 月間鑑定臺北市大龍市場暨國宅

社區為高氯離子混凝土建築物(俗稱海砂屋)，並建議拆除

重建。 

經過多年紛擾，遲未決定重建方向。柯文哲市長就任

後，劍及履及，責成鄧家基副市長親率李副秘書長、產業

局、都發局、市場處等首長與攤商及住戶協調，終於獲得

6 月 30 日前遷離的共識。為加速工程進行、經林副市長協

調分工，由工務局新建工程處（以下簡稱新工處）自 7 月

1 日動工拆除。拆除過程中即由都市發展局負責後續重建



工程之規劃設計、都市設計審議及建築執照取得後，再交

新工處發包施工，透過本府團隊之緊密合作分工、無縫接

軌、以展現效率期儘快完工交屋。 

 

基地位置圖 

貳、現狀說明 

大龍市場國宅基地地址為臺北市大同區重慶北路三段

347 號及哈密街 59 巷 38 巷 49、50 號。位於大同區，與孔

子廟相鄰近文教氣息濃厚，另與保安宮、平光寺、大龍市

場等亦相距不遠。現已依公寓大廈管理條例分區完成轉型
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為臺北市大龍社區管理委員會。建築物位於臺北市重慶北

路 3 段 347 號、哈密街 59 巷 38 弄 49 號及 50 號整棟建築

物。土地為大龍段二小段 274 地號等 9 筆土地共 3,583 平

方公尺，土地使用分區為市場用地(公共設施用地)，土地

所有權為臺北市政府。其面積、樓層、高度、樓地板面積

如下表： 

標的物 
大龍市場及國宅大樓 
臺北市大同區重慶北路三段 347 號及哈密街 59
巷 38 弄 49 號、50 號(5F～12F) 

構 造 

鋼筋混凝土 RC 造(現況勘查標的物具完整樑、柱

構架系統，樓梯間為承重牆構架，內部隔間牆為

RC 牆或磚牆) 

屋 齡 約 30 年(74 年興建) 

樓層數 地下 1 層、地上 12 層 

總樓地
板面積 全部約 20005.17m 2 (含屋突 100.03m 2) 

用途 B1F 1F 2F 3F 4F 5F～12F 

層高

(m) 
3.6 4.1 4.1 3.3 1.55 

5F~9F -2.75 

10F~12F-2.7 

面積
(m2) 

3302.

41 

2320.

97 

2390.1

2 
2232.65 

1425.7

1 

1029.16 

原設計 

停車

場、活

動中

心 

零售

市場 

零售市

場 

檔案

室、托兒

所及辦

公室 

管道層 集合住宅 



使用 
現況 

停車

場、活

動中

心 

零售

市場 

零售市

場 

檔案

室、托兒

所及辦

公室 

管道層 集合住宅 

參、規劃策略 

本拆除工程範圍包含地上 1 至 12 層，地下室未拆除乃

基於維護基地周邊地層穩定，故保留地下層結構，俟重建

工程以其他保護設施取代後，再行拆除。 

本案之拆除工法係採用先完成北側裙樓及西側部分裙

樓之拆除，作為大型吊車及怪手運轉空間，再將怪手、鏟

裝機、破碎機等機具吊掛至樓頂，從南、北棟由上而下、

逐層拆除之傳統拆除工法，而非使用爆破拆法。其拆除工

法主要依內政部 99.3.2 台內營字第 0990800820 號令訂定

建築物拆除施工規範之內容為準，希望能將空氣、噪音汙

染與對週遭環境之影響降到最低。 

對建築物拆除工程所產生拆除物進行分類處理，俾利

資源有效處理。其主要的工作範圍包含建築物全部或部分

之依序拆解、整理、拆除，與廢棄物之分類、回收、掩埋，

及拆除後之基地整理及回填等。本工程工期為 6 個月，原

預計於 104 年 12 月 27 日完工。 



另大龍社區於民國 85 年 12 月由原子能委員會（以下

簡稱原能會）偵測出輻射異常，其中異常區域共計 6 處，

包括國宅、社區辦公室及社區公共設施等，經判定為輻射

鋼筋污染，其中哈密街 59 巷 38 弄 50 號 12 樓之 3 之輻射

鋼筋已於 86 年 4 月 16 日完成抽換作業。 

本工程拆除作業前，針對原能會所於 85 年所列管至今

(104 年)之輻射鋼筋處理情形及輻射計量衰減程度，新工

處函請原能會會勘再度確認偵測輻射鋼筋確時位置與輻射

的計量結果，由於 85 年 12 月偵測發現輻射異常時其輻射

污染已屬輕微，現時隔多年輻射污染情況又衰減降至更

低，故經評判拆除工程並不會對施工人員造成輻射影響。 

而本次輻射污染建築物拆除作業主要施工範圍為地下

一樓停車場 4 處、中庭花園 2 處、大龍市場辦公室 1 處與

國宅 2 處共計 9 處含輻射鋼筋之水泥柱。而對其輻射鋼筋

之處置主要係在拆除後之輻射鋼筋先存放於作業管制區，

而作業管制區主要規劃分為：警衛室、幅射異常物檢整作

業區、輻射物暫存區，而後待拆除完成後送至核能研究所

接收處理為止。 



本案大龍社區及市場拆除及重建工程，分為拆除工期

及重建工期，拆除工程工期為 6 個月，為使拆除工程順利

並提前完工，對於發包後由施工廠商提送放射性污染建築

物拆除作業施工計畫書，新工處於發包前 1 個月前先行委

託輻射協會提送該施工計畫書送原能會審查通過，後繼以

施工廠商據施工以利工進。 

拆除工程完工後需約 6 個月(配合設計建築師規劃設計)

後繼以重建工程施工，故地下室無法於現階段拆除，且為

防止地下水位上昇造成地下室上浮及側向土壓側移造成鄰

損，故地下室暫不拆除並回填拆除後 B5 類營建廢棄物，以

利公共安全。  

 



肆、工程執行項目及內容 

期間 執行項目 

104年7月1日 工程開工 

104年7月1日 

~ 

104年11月10日 

施工圍籬架設、架設防護安全設施 

內部裝潢及廢棄物清運 

發電機及變電設備拆除 

搭設施工架、包覆防塵帆布 

結構體由上而下逐層敲除 

會同原能會人員進行列管輻射鋼筋檢

測作業 

B5及B8類廢棄物清運 

有價物料處理 

輻射材料處理 

基地回填復原 

工區環境清潔 

104年11月10日 工程竣工 

 



原契約金額 8,172,077元 

原契約B5類營建廢棄物清運數量 1,634m 3 

原契約B8類營建廢棄物清運數量 4,354m 3 

營建廢棄物運除B5類回填地下室數量 7,206m3 

實際核研所運離之輻射鋼筋量 179kg 

實際拆除廢鋼筋回收數量 383.5T 

地下室回填至GL+1.2m調降至GL+0.5m

所需追加營建廢棄物清運土方數量 

2,493.16m 3 

 

伍、效益 

本工程於拆除前即事前規劃並制定搬遷安置配套計

畫，協助住戶安置於鄰近之大龍峒、永平及基河三期等國

宅，並將攤商安置於附近哈密公園中繼市場，以提高搬遷

意願，經多方密集協調，使得拆除工作得以順利推動。 

大龍國宅係經原能會確認含有放射性污染並列管管制

在案之建築物，新工處於設計階段先洽主管機關原能會辦

理現場會勘以偵測確認本大樓輻射鋼筋位置及輻射劑量，



並協調該會提供輻射防護技術之協助，使得後續施工階段

之輻射鋼筋處理得以縮小範圍及縮短時間。此外，新工處

先行於 7 月 1 日開工前 1 個月依規定委託合格輻射防護偵

測業者完成「放射性污染建築物拆除作業施工計畫書」送

原能會審核。「放射性污染建築物拆除作業施工計畫書」送

審與工程發包同步作業，使得工程一開工，即可依檢測結

果，將污染鋼筋依規定運交核研所處理，大輻縮短拆除施

工期程。 

本工程從與住戶及攤商協商安置、完成搬遷至拆除建

物等工作經眾多單位與人員之溝通協調與配合努力，故均

能無縫接軌、過程順利並大幅超前原定進度。原有建物拆

除完畢後將由都市發展局以還給住戶及攤商一個既安全又

優質居住環境的理念，整體規劃設計重建工程，工程完成

後必能改造地區風貌，創造多贏局面。 

陸、結語 

感謝各級長官、市場處同仁、選區議員、里長、大龍

社區管委會及市場自治會協調住戶與攤商於 104 年 6 月 30

前完成搬遷，使工務局新工處督商順利於 104 年 7 月 1 日



即進場施工。施工過程中亦感謝大同區公所、當地重慶里、

保安里里長協助與當地住戶溝通，以及大龍社區管委會、

市場自治會及工地周邊住戶之配合，令拆除過程順利並能

大幅超前原定進度於 104 年 11 月 10 日完工。 

目前重建工程正由都發局辦理規劃設計中，俟該局依

預定期程提供設計成果及招標文件後當即進行工程發包，

督商辦理後續重建工程，使原住戶能早日返回家園、攤商

進駐營業，並展現本府團隊效率。 



柒、規劃階段之住戶協調會議及訪視照片 

 

大龍國宅重建案說明會 

 
大龍國宅重建案說明會 



 
大龍國宅重建案說明會-市場處簡報 

 
大龍國宅重建案說明會-產業發展局說明 

 



 

 
市長專案報告 

 

住戶轉貸說明會 

 

 



 

 

產業局訪視中繼國宅安置住戶 

 
產業局訪視中繼國宅安置住戶 

 



 

 

住戶協議書說明會 

 
大龍希望之夜說明會 

 



捌、施工及完工照片 

 
向處長報告現場概況 

 

現場施工圍籬架設 

 



 

 

店面裝潢拆除及廢棄物整理 

 
室內裝潢及廢棄物分類清理 

 

 



 

 

内部磚牆及樓地版破碎 

 
拆除纜架管線及整理 

 

 



 

 

於外施工架包覆防塵帆布 

 
施工機具吊運 

 



 

 

發電機拆除 

 
怪手進行屋頂破碎 

 



 

 

清運集中於大樓中庭之廢棄物 

 
檢測輻射鋼筋作業 

 



 

 
樓版開洞及拆除隔間 

 

廢棄物及五金雜物處理分類 

 

 



 

 

台電公司拆除地下室受電室變電設備 

 
台電受電室相關設備箱體完成遷移 

 



 

 

工地內部環境清潔 

 
施工前相關教育訓練 

 



 

 

建物裙樓層清掃及廢棄物覆蓋帆布固定 

 
工務局副局長兼代新工處處長黃治峯上午至工地督導視察 

 



 

 

建物內浪板及外牆不銹鋼板清除整理及防颱準備 

 
颱風後施工現場復原情況 

 



 

 

主建物屋頂樓層敲除施作 

 
樓結構體敲除，現場灑水 

 



 

 

結構體由上而下逐層敲除 

 
結構體由上而下逐層敲除 

 



 

 

結構體由上而下逐層敲除 

 
廠商會同原能會人員進行列管輻射鋼筋檢測作業 

 



 

 

廢鋼筋出運前輻射量檢測 

 
廠商會同原能會人員進行廢鋼筋運出前檢測作業 

 



 

 

混凝土塊場內回填作業及拆運動線場地整理 

 
場內回填整地及廢鋼筋整理 

 



 

 

更換外施工架破損之防塵帆布 

 
工地圍籬及警示燈檢修作業 

 



 

 

廢棄物及五金整理及分類運出 

 
廢棄物及五金整理及分類運出 

 



 

 

定期工區周圍環境清潔 

 
定期工區周圍環境清潔 

 



 

 
柯市長視察大龍市場暨國宅社區拆除工程 

 
柯市長視察大龍市場暨國宅社區拆除工程 

 



 

 

混凝土塊裝車運出及現場整理回填 

 
混凝土塊裝車運出及現場整理回填 

 



 

 

拆除鋼管施工架及帆布等材料，整理及裝車運出 

 
拆除鋼管施工架及帆布等材料，整理及裝車運出 

 



 

 

工區整理及場地整平 

 
工區整理及場地整平 

 



 

 

竣工後現場情況 

 

竣工後現場情況 

 


