第4章 土地取得規劃

4-1  用地調查

4-1-1  土地座落及面積

本特定專用區座落於臺北市信義區逸仙段二小段350、351、352、352-3、352-4、353、353-5、353-6、353-7、353-8、353-11、353-12、354、355、355-1、355-2、356、356-1、356-2、357地號等二十筆土地，即忠孝東路四段以北、光復南路以東、市民大道以南、忠孝東路四段五五三巷以西之完整街廓，基地面積為180728m2。

4-1-2  土地利用現況
目前基地內之建物有臺灣菸酒公司之松山菸廠包括製菸工場、倉庫、機器修理廠、鍋爐房、育嬰室、檢查室等、包裝材料工廠、臺北營業處、永吉配銷所、宿舍區、交通部觀光局旅遊服務中心、考試院國家文官培訓所等，目前臺灣菸酒公司所屬單位已遷移，文官培訓所仍在使用中。
 
4-2  用地取得方式

4-2-1  公共建設所需用地範圍定義
本計畫將依促參法規定申請報核，依該法第十三條規定，公共建設所需用地，含公共建設及其附屬設施所附屬設所需之用地。
4-2-2  取得方式
為使本計畫順利推動，有關國有財產局經管之土地部份，經行政院核可有償撥用，俾利臺北市政府辦理招商開發：

復依行政院秘書長九十一年四月二十九日院臺體字第0910019918號函略以：『….用地取得部分，同意臺北市政府變更原計畫，以松山菸廠整宗基地18.26公頃整體規劃為範圍，分階段取得用地，並以相互有償撥用、差價以現金補足方式辦理。….至於臺北市政府所提擬以市有土地（信義計畫區Ａ２１土地）與松山菸廠部分土地辦理相互有償撥用一節，請臺北市政府速洽財政部續商後續事宜。』

4-3  用地取得時程

經市府於九十一年七月二十九日與財政部國有財產局協商，雙方已取得初步共識，以『一次撥用、分期作業、分階段取得』之原則辦理基地土地有償撥用事宜。九十一年度辦理第一階段用地取得作業，以市有信義計畫區Ａ２１土地及其地上之兩層鋼構停車場相互有償撥用初期規劃所需約8.2公頃之松菸土地及其地上物，九十二年度接續辦理第二階段撥用作業，將松菸土地及其地上物一次撥用，價金辦理分期付款（分五期）支應。
目前市府已於九十二年四月中取得第一階段8.1公頃土地，預計同年年底取得其餘之第二階段土地。
4-4  用地取得成本

4-4-1  經費概估

(1) 本特定專用區用地取得部分，國有土地有償撥用地價及相關之拆遷補償費用依土地公告現值、建物課稅現值估算計需23,907,256,092元。

(2) 地上物拆除清運、古蹟維護、修復及再利用之規劃、設計、監造、施工、保全、保險及捷運通廊等工程費用計需905,460,383元。

(3) 合計：24,812,716,475元。
4-4-2  財源籌措
本計畫之實施，對於我國爭取主辦大型國際賽會、提昇國際能見度、增加民眾休閒運動場所、提高市民生活品質有極大正面效益，亟需早日興辦，本計畫所需24,812,716,475元，除以市有A21土地及「A21兩層鋼構停車場新建工程」相互有償撥用交換土地外，歲出歲入之預算差短14,364,114,833元，擬配合執行全案執行進度，發行公債及依臺北市專業建設資金籌措辦法規定向金融機構融貸資金，至該二者舉債數額，則視未來市場利率狀況再調整配置。
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