第3章 許可範圍與許可期限
3-1  許可範圍
本特定專用區座落於臺北市信義區逸仙段二小段350、351、352、352-3、352-4、353、353-5、353-6、353-7、353-8、353-11、353-12、354、355、355-1、355-2、356、356-1、356-2、357地號等二十筆土地，即忠孝東路四段以北、光復南路以東、市民大道以南、忠孝東路四段五五三巷以西之完整街廓，基地面積為18.0728公頃(請參見第一章土地清冊)。
    本案基地內現存有部分之古蹟及歷史建築老舊不堪，且投資商對古蹟及歷史建築無法高強度商業使用及使用須經過古蹟暨歷史建築委員會之審核，時程上存有不確定之風險，故本計畫以全區整體規劃分階段開發之方式開發經營。

古蹟及歷史建築除以BOT之開發方式開發經營外，經主管機關同意後亦得以其他之開發方式（如下表3.1）開發經營。
表3.1古蹟及歷史建築開發方式
	公辦公營
	藝文機構的軟構與硬體資源，從規劃設計到使用管理維護之過程，皆由公部門一手包辦。

	公辦民營
	1.由公部門進行修建，再以契約委託民間團體進行軟體開發與經營。

2.由公部門擬定藝文發展方向，然後公開甄選民間經營團隊所提出之整體閒置空間軟、硬體規劃構想，並經公部門審議通過，再由公部門出資以契約委託民間團隊進行閒置空間之規劃設計與營運，並定期接受公部門監督與考核。

	公產民營
	1.公部門擬定藝文發展方向，以有償方式，租賃予民間具備整體空間軟、硬體之規劃與經營能力之團體，再由民間經營團隊自行出資包辦所有軟、硬體規劃與經營，並定期接受公部門監督考核。
2.由民間經營團隊向公部門提出空間軟、硬體之再利用構想或發展方案，經由公部門審核通過後，再由民間團體承租，並出資包辦所有軟、硬體規劃與經營。


量上述因素建議本案之許可範圍（如下圖）區分為二區：
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1. 第一階段開發區(BOT開發範圍)：本區為ＢＯＴ開發方式，開發商必須最先開發之區域，佔地約10.8公頃，限制開發總容積約為97000坪（不含優惠容積）。

2. 第二階段開發區(文化園區)：由政府修建，得以其他開發方式經營本區，佔地約7.3公頃，限制開發總容積約為34200坪（不含優惠容積）。
3-2  許可期限
本案從設定地上權日後之興建規劃期程約為四年完成本BOT開發案，興建時程如下列：

(一)2004年末：動工興建。

(二)2007年末：興建完成。

(三)2008年：開始營運。

(四)地上權期間：50年(含興建期與營運期)。

本案興建規劃（環境影響評估、都市設計審議、古蹟暨歷史建築委員會及樹保委員會與建照許可及興建等相關事宜）之作業期程為四年，BOT廠商須與相關主管單位密切配合方可達此目標。[image: image1.png]









































































































































































































































































































第二階段開發區


（文化園區範圍）





第一階段開發區


（BOT開發設定地上權範圍）
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