第7章  興建成本與開發時程

7-1  興建成本：

1. 工程範圍：本案之規劃主軸為多功能大型室內體育館、文化園區及附屬商業設施，文化園區未來政府另有計劃，將不含於第一期興建範圍，但本團隊以整體規劃之責，乃暫將文化園區以文化產業、古蹟歷史建物再利用及藝文展演等設施做為規劃定位，並以此項目做為預估成本之基礎。
2. 結構系統之成本考量因素
(1) 附屬商業設施：
為配合開發時程及耐震因素，本案採用S.C.鋼骨構造系統，以達最佳效果。
(2) 大型室內體育館：
配合體育館之特殊機能需求，結構系統規劃首要著重於提高耐震安全性，使地震災害發生後仍可擔負救災的工作，並結合國父紀念館廣場成為臺北東區之救災避難中心；另對於大型室內體育館橢圓屋頂構造結合建築造型及抵抗風力之設計，亦是結構系統規劃之重點。本案結構系統規劃之原則為：一. 配合建築之機能運用。二. 提高耐震、抗風之性能。三. 減少資源消耗之結構構造系統。

(3) 古蹟保護工程
本案基地內有若干現有古蹟，於施工過程中及完工後應予以適當之保護，故所有施工過程應避免採用震動式工法，開挖工程中若有與古蹟衝突時，則應施作壁樁隔絕保護，施工中應評估各種施工造成周邊之可能沉陷對古蹟之影響，必要時可施作地盤改良工程保護。
所有結構工程將配合整體建築景觀，以不破壞古蹟景觀之原則進行，同時對古蹟內部作適當之補強或修補。

(4) 耐震設計計劃
結構耐震設計之目標為對付回歸期475年的地震。設計地震力依最新建築技術規則計算，並參考內政部針對921地震後，修正之「建築技術規則建築構造編耐震設計規範與解說」，以進行設計地震力之計算。
3. 建築營建工法系統之成本考量因素
本工程除地下樓層與地下室外牆規劃採用鋼筋混凝土構造(R.C.)外，其餘皆規劃採用鋼骨構造(S.C.)，並配合鋼承樓版施作，體育館階梯看臺可採用預鑄版構造。

4. 興建成本預估
本案因體育館區位是否與古蹟共構將有不同的興建方式與成本，因此本案興建成本即依不同方案估算各方案之興建成本。

(1) 興建成本
本園區大型室內體育館可能座落區位分為(一) 方案A：大型室內體育館位於中軸線但與製菸工場分離方案，(二) 方案B：大型室內體育館座落於園區西南角，(三) C：大型室內體育館與製菸工場共構。
雖然各方案大型室內體育館座落區位有所不同，但其開發量體仍相同，經過本研究市場調查以及建築規劃設計之綜合考量下，本預估興建成本之各項工程開發量體詳見第八章表8.1.1所示。
(2) 專案工程其他相關費用說明
A. 開辦費
為總工程成本之0.5%計算。

B. 顧問費
包含備標之顧問費用以及招商佣金等相關顧問費，以各項工程成本之0.5%計算，在相關契約簽訂後支付。

C. 專案管理費
專案管理費以各項工程成本之0.5%計算，按工程進度分期支出。

D. 營建施工險
營建期之工程險以各項工程成本之0.4%計算，並按工程進度分期支出。

E. 空氣污染防治費
其計算基礎為3.26元/sq m*建築面積*月數。

F. 環保清潔費
以工程成本之0.2%計收。

G. 勞工安全衛生管理費
以工程成本之0.3%計收。

H. 品質管制系統作業費
以工程成本之0.2%計收。

由於體育館座落區位之不同，關係大型室內體育館與古蹟介面處理關係，並影響興建成本甚鉅。各方案中以大型室內體育館座落西南角(方案B)之興建成本最低，約共185.4億元。其次為方案A，因與製菸工場距離太近，興建大型室內體育館時須花費部分工程經費在於體育館與古蹟介面之處理，其興建成本須185.9億元，較方案B多5千萬元。以方案C之造價最高，與古蹟共構之興建成本共需187億元，較方案B多1.6億元。

7-2  開發時程
1. 開發方式：
本案目前擬定之開發方式為：「設定地上權，以B.O.T.方式開發經營，期滿無償移轉政府」。

2. 開發預定時程：
本案依據上述開發方式，並根據本案工程質量及以往作業經驗，暫擬定全案之可能預定工作進度如下：
(1) 規劃工作完成：92年5月底。
(2) 環評作業完成並修正規劃報告書：92年12月底。
(3) 公開招商作業：92年底完成B.O.T招商作業。

	A
	招商前罝作業階段
	約140日曆天

	B
	公開招商作業階段
	約90日曆天

	C
	議約階段
	約50日曆天

	D
	簽約作業
	約10日曆天

	註：行政作業時間不計入


(4) 申請建造執照：92年底至93年9月底，領取建造執照。
(5) 興建期程：93年9月底至96年底完工，領取使用執照。
(6) 開幕營運：97年初正式開幕。
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